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 55من  1الصفحة 

     (.مجمع سكن عمال)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 :المساحة

(5594.58) 

 : الموقع

 (البساتين)حي 

 :النشاط

 سكن عمال (مجمع )

 سنة( 25: )مدة العقد

 (%6والإنشاء )فترة التجهيز 

 باركود

 

 :قيمة الكراسة

 ( ريال2000)

 طريقة التقديم

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في 

المنافسة عن طريق الموقع 

furas.momra.gov.sالالكتروني

a أو عن طريق تطبيق الأجهزة

الذكية "فرص"وفي حال تعذر تقديم 

العطاء عن طريق المنافسة 

دم الالكترونية لأسباب فنية فيق

العطاء عن طريق الظرف المختوم 

باليد في موعد وتاريخ فتح 

المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم 

ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء 

 التقديم على المنافسة الإلكترونية

 :تقديم أصل الضمان المالي

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات 

المنصوص عليها في الكراسة 

المحدد مع والتقيد بالموعد والمكان 

إرفاق صورة الضمان البنكي " في 

الموقع الالكتروني المشار إليه.لا 

يقل سريان مفعول الضمان عن 

( يوما من تاريخ فتح 90)

يمته عن المظاريف. وألا تقل ق

 لسنوي.( من قيمة العطاء ا25%)

 (48001-013001-25-01الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية رقم ) 



 

 55من  2الصفحة 

     (.مجمع سكن عمال)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 المستندات المطلوبةقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل  -أ

تيا مذلك عن يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتتدال المحددة مالمبةمبة كر سراستتتة الاتتترمب مالمماصتتتفال  لسترم    
أم عن بريق تببيق "كرص" باستتنتا  أصتخ اباا الاتمان البتسر  furas.momra.gov.saبريق الممقع الإلسترمتر 

اتفه مرقم المستنمر أم من يفماه ميستا عةيه اسم المستنمر معتماته مأرقام همكيقدم الأصخ كر ظرف ماتمم ممغةق من 
 الفاسس مع أركاق صمرة من الامان البتسر كر الممقع الإلسترمتر الماار  ليه.

لمبةمبة مأتلا اعةى المستتتتنمر قبخ أركاق المستتتتتدال أن يقمم بمرااعة تلاتية لةت سد من تقديم سخ المستتتتتدال مالمناتق 
 -( أمام سخ مستتد  ن سان مركقاً مماتمما  ذا سان ذلك مبةمباً :ماتممة باتمه مذلك بماع علامة )

 المستتد مسةسخ
هخ 
مركق 
 ؟

هخ 
ماتمم 
 ؟

   تممذج العبا  1

2 
تمسيخ رستتمر ممنق ) ذا قام بالتمقيع عةى العبا  

 ممركقاته ااص غير مقدم العبا (
  

3 
 نبال أن المستتتتتتمخ عن الاتتتتترسة أم مسيةلا الذ  

 مقع عةى العبا  لديه الصلاحية لةتمقيع 
  

   صمرة سارية المفعمخ من الساخ التاار   4

5 
صتتتتتتمرة راصتتتتتتة الاستتتتتتتنمار الأاتبر  ذا سان 

 المستنمر غير سعمد 
  

   صمر راصة مزاملة التااب  6

7 

اباا اتتتتتتتمان بتسر من بتك معتمد لد  البتك 
المرسز  الستتتتعمد  ستتتتار  المفعمخ لمدة لا تقخ 

يمم من التاريخ المحددة لفتح المظاريف،  90عن 
( من قيمتتة %25مأن يسمن بقيمتتة لا تقتتخ عن )

 العبا  الستم 

  

8 
صتتتمرة من اتتتلادة الزساة مالاتتتريبة مالامارك 

 سارية المفعمخ
  

9 
صتتتتمرة من اتتتتلادة الااتتتتتراك بالغركة التاارية 

 سارية المفعمخ
  

10 
صتمرة من الاتلادة الصتادرة من مستا الت ميتال 

 الااتماعية
  

   صمرة من الادة الالتزام بالسعمدة  11

   تساة من الإعلان  12

13 

 

سراستتتة الاتتترمب مالمماصتتتفال ممةحقاتلا ممقعة 
 ممعتمدة من المستنمر

  

   ) كر حالة الأكراد (  صمرة من اللمية المبتية 14
 

  ( من قيمة العبا%25أ  عبا  لا يركق به أصتتتخ اباا الاتتتمان أم أن تسمن قيمة الاتتتمان من )مةحمظة: يستتتتبعد 

تاريخ المحدد الستم ، أم أن يسمن اباا الامان بغير اسم المستنمر، أم يسمن سار  المفعمخ لمدة أقخ من تسعمن يمماً من ال

 لفتح المظاريف مليس لةمستنمر الحق كر الاعتراض عةى الاستبعاد



 

 55من  3الصفحة 

     (.مجمع سكن عمال)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 هــرس المحــتـويــاتفـ

 الصفحة المحتميال م

 أ
قاتمة تدقيق لمقدمر العبا ال لةت سد من تقديم سخ 

 المستتدال المبةمبة.
4 

 ا
تعريف المفردال الماردة بسراسة الارمب 

 مالمماصفال.
5 

 ج
حتى  ياار  المتاكسةالادمخ الزمتر المتمقع لإارا  

 الستة الأملى
6 

 8-7 مقدمة 1

 10-9 الموقعوصف  2

 11 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  3

 

 12 المتاكسةمن يحق له دامخ     1/  3

 12 لغة العبا     2/  3

 12 مسان تقديم العبا ال    3/  3

 12 ممعد تقديم العبا ال مكتح المظاريف    4/  3

 12 تقديم العبا     5/  3

 12 ستابة الأسعار    6/  3

 13 مدة سريان العبا     7/  3

 13 الامان    8/  3

 14 ممعد الإكراج عن الامان البتسر    9/  3

 14 مستتدال العبا   10/  3

 13 سرية المعةممال  11/  3

 14 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 4

 

 15 دراسة الارمب الماردة بالسراسة       1/  4

 15 المتاكسةالاستفسار حمخ بياتال        2/  4

 15 معايتة العقار       3/  4

5 

 اريفما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظ
16 

متعديخ الارمب  المتاكسة لغا      1/  5
 مالمماصفال

17 

 

 17 ت ايخ ممعد كتح المظاريف       2/  5

 17 سحا العبا         3/  6

 17 تعديخ العبا         4/  6

 17 حامر اةسة كتح المظاريف       5/  6
 



 

 55من  4الصفحة 

     (.مجمع سكن عمال)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 الصفحة المحتميال م

 18 الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

  
 19 الترسية مالتعاقد       1/  6

 19 تسةيم الممقع       2/  6

 20 الاشتراطات العامة 7

 
 لةممقع الادمالتمصيخ  1/  7

21 

  

 21 البرتامج الزمتر لةتتفيذ  2/  7
مالالال الأماتة الحصتتتتمخ عةى المماكقال مالتراايص من  3/  7

 ذال العلاقة
21 

 21 تتفيذ الأعماخ 4/  7
 22-21 مسؤملية الإاراف عةى التتفيذ لد  المستنمر 5/  7
 22 كر الإاراف عةى التتفيذ الأماتةحق  6/  7
 22 استادام العقار لةغرض الماصص له 7/  7
 22 التتازخ عن العقدالت اير من البابن أم  8/  7
 22 ممعد سداد الأارة الستمية 9/  7
 23-22 اريبة القيمة المااكة 10/  7
 23 تقرير المقامخ مالمستا اللتدسر 11/  7
 23  لغا  العقد لةمصةحة العامة 12/  7
 23 متبةبال السلامة مالأمن 13/  7
 24-23 تسةيم الممقع للأماتة بعد اتتلا  مدة العقد  14/  7
 24 عامةأحسام  15/  7

 27 الاشتراطات الخاصة 8

 

 32-28 دــــــمدة العق 1/  8

 كترة التاليز مالإتاا  2/  8
 التااب الاستنمار  المسممح به  3/  8
 الااتربال المتعةقة بالاستادامال لسسن العماخ 4/  8

 التااير 5/  8

 تمكير المراكق العامة 6/  8

 مواقف السيارات 7/  8

 استبدال موقع بموقع بديل 8/  8

 التشغيل والصيانةاشتراطات  9/  8

 الاشتراطات الأمنية 10/  8

 تأمين غرفة اسعافات أولية 11/  8

 اللوحات الاعلانية 12/  8

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 13/  8
 

 

 

 

 

 



 

 55من  5الصفحة 

     (.مجمع سكن عمال)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 الصفحة المحتميال م

9 

 

 

 

 

 33 الفنية الاشتراطات

 44-34 سمد البتا  السعمد  مدليخ ااترابال البتا  1/  9

 
 الااترابال التتظيمية 2/  9
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 الااترابال المعمارية 4/  9
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 الااترابال السلرباتية 6/  9

 الااترابال الميساتيسية 7/  9
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 ااترابال الااصة بسسن العماخ   9/  9

 تمعية السسن مالمساحال 10/  9

 ااترابال المساسن المست ارة 11/  9
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 55من  6الصفحة 

     (.مجمع سكن عمال)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  -ب

تيا مذلك عن يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتتدال المحددة مالمبةمبة كر سراستتتة الاتتترمب مالمماصتتتفال  لسترم    
باستتنتا  أصتخ اباا الاتمان البتسر  أم عن بريق تببيق "كرص" furas.momra.gov.saبريق الممقع الإلسترمتر 

اتفه مرقم كيقدم الأصخ كر ظرف ماتمم ممغةق من المستنمر أم من يفماه ميستا عةيه اسم المستنمر معتماته مأرقام هم
 الفاسس مع أركاق صمرة من الامان البتسر كر الممقع الإلسترمتر الماار  ليه.

لمبةمبة مأتلا ااعة تلاتية لةت سد من تقديم سخ المستتتتتدال مالمناتق عةى المستتتتنمر قبخ أركاق المستتتتتدال أن يقمم بمرا
 -( أمام سخ مستتد  ن سان مركقاً مماتمما  ذا سان ذلك مبةمباً :ماتممة باتمه مذلك بماع علامة )

 المستند مسلسل
هل 

مرفق 
 ؟

هل 
مختوم 

 ؟

   تممذج العبا  1

2 
 تمسيخ رسمر ممنق ) ذا قام بالتمقيع عةى العبا 

 ممركقاته ااص غير مقدم العبا (
  

3 
 نبال أن المستتتتتمخ عن الاتتتترسة أم مسيةلا الذ  

 مقع عةى العبا  لديه الصلاحية لةتمقيع 
  

   صمرة سارية المفعمخ من الساخ التاار   4

5 
صتتتتتتمرة راصتتتتتتة الاستتتتتتتنمار الأاتبر  ذا سان 

 المستنمر غير سعمد 
  

   صمر راصة مزاملة التااب  6

7 

اتتتتتتتمان بتسر من بتك معتمد لد  البتك  اباا
المرسز  الستتتعمد  ستتتار  المفعمخ لمدة لا تقخ 

يمم من التاريخ المحددة لفتح المظاريف،  90عن 
( من قيمتتة %25مأن يسمن بقيمتتة لا تقتتخ عن )

 العبا  الستم 

  

8 
صتتتمرة من اتتتلادة الزساة مالاتتتريبة مالامارك 

 سارية المفعمخ
  

9 
الااتتتتتراك بالغركة التاارية صتتتتمرة من اتتتتلادة 

 سارية المفعمخ
  

10 
صمرة من الالادة الصادرة من مستا الت ميتال 

 الااتماعية
  

   صمرة من الادة الالتزام بالسعمدة  11

   تساة من الإعلان  12

13 
سراستتة الاتترمب مالمماصتتفال ممةحقاتلا ممقعة 

 ممعتمدة من المستنمر
  

   ) كر حالة الأكراد (  صمرة من اللمية المبتية 14
 

  ( من قيمة العبا%25مةحمظة: يستتتتبعد أ  عبا  لا يركق به أصتتتخ اباا الاتتتمان أم أن تسمن قيمة الاتتتمان من )

تاريخ المحدد الستم ، أم أن يسمن اباا الامان بغير اسم المستنمر، أم يسمن سار  المفعمخ لمدة أقخ من تسعمن يمماً من ال

 لةمستنمر الحق كر الاعتراض عةى الاستبعاد.لفتح المظاريف مليس 



 

 55من  7الصفحة 

     (.مجمع سكن عمال)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 عريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفاتت-ب 

 المشــروع
اب هم المارمع المراد  قامته متاغيةه م دارته من المستنمر حسا التا

 المحدد بالممقع المحدد المبةما  قامته م دارته متاغيةه.

 ه.مالتر يقام عةيلا التااب المحدد ل هم أرض تـحدد الأماتة ممقعلا، العقار

 البةديال مالإسسان.مزارة  الوزارة

 . الحدمد الاماليةأماتة متبقة  الأمانة

  الحدمد الامالية.الإدارة العامة للاستنمارال ب ماتة متبقة  الإدارة

الجهات 
ذات 
 العلاقة

ية مالفتاميع الالال التر للا علاقة بالماتتتتتتترمع من التاحية التتظيمية 
 مالرقابية مما كر حسملا.

 المستثمر
هم ارسة أم مؤسسة مراصة تزامخ تااب  تاا  م دارة متاغيخ منخ 

 هذه المارمعال.

مقدم 
 العطاء

 يقصد به المؤسسة أم الارسة التر تقدم عراا لدامخ المتاكسة.

 المنافسة

هر بريقة لإنارة التتاكس بين المستتتتتتتنمرين ت اذ اتتتتتتسخ مزايدة بلدف 
قارال  ت اير الع تة عتد  الحصتتتتتتتمخ عةى أعةى ستتتتتتتعر، متتبعلا الأما
مالأتاتتتتتتبة مكق أحسام لاتحة التصتتتتتترف بالعقارال البةدية مالتعةيمال 

 التتفيذية للا ماميع التعةيمال مالقرارال مالأمامر ذال الصةة.

المنافسة 
 الالكترونية

 ترمترتقديم المستتتنمرين عبا تلم كر المتاكستتة عن بريق الممقع الإلس
 furas.momra.gov.sa   أم عن بريق تببيق الأالزة التتتتذسيتتتتة

  رص""ك

 سراسة الارمب مالمماصفال ممةحقاتلا الكراسة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 55من  8الصفحة 

     (.مجمع سكن عمال)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى المنافسةني المتوقع لإجراء الجدول الزم -جـ 

 التاريخ تحديد التــــــاريخكيفية  ــــــــانالبيــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذ  تم كيه التار تاريخ الإعلان

آخر موعد لتقديم 

 العطاءات
  سما هم محدد كر الإعلان

 

  سما هم محدد كر الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأماتة إعلان نتيجة المنافسة

  تحدده الأماتة موعد الإخطار بالترسية

العقد لمن تاريخ توقيع 

 ترسو عليه المنافسة

الاخ امستتتتة عاتتتتر يمماً من تاريخ 

 اتتتعار الأماتة لةمستتتتنمر بمرااعتلا، 

كإن لم يرااع يرسخ له  اعار تلاتر، 

ميعبر ملةة  اتتتاكية امستتتة عاتتتر 

 يمماً.

 

  الاخ الر من تمقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

 من تتتاريخ تستتتتتتتةيم العقتتار بمماتتا

تة  محاتتتتتتتر تستتتتتتتةيم ممقع من الأما

لةمستنمر، م ذا لم يتم تمقيع المستنمر 

عةى محار تسةيم العقار يتم  اعاره 

ابياً متحسا بداية سريان مدة العقد 

 من تاريخ الإاعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولى
 عتد تمقيع العقد
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 مقــــــدمة .1

كتتتتتتر بتتتتتترح متاكستتتتتتة عامتتتتتتة عةتتتتتتى المستتتتتتتنمرين عتتتتتتن بريتتتتتتق المتاكستتتتتتة  الحدمد الاماليةترغا أماتة متبقة    
اصتتتتيخ مكتتتتق التف ،عمااااالسااااكن  مجمااااع انشاااااء وتشااااغيل وصاااايانة واسااااتثمار بغتتتترض الإلسترمتيتتتتة بتتتتين المستتتتتنمرين

لمستتتتتتنمرين المبيتتتتتتة كتتتتتر سراستتتتتة الاتتتتترمب مالمماصتتتتتفال المركقتتتتتة، مالتتتتتتر تماتتتتتح المعةممتتتتتال التتتتتتر ياتتتتتا عةتتتتتى ا
 .المتاكسةالمتقدمين الإحابة بلا ممراعاتلا عتد تقديم عبا اتلم للذه 

 ق عدد من الأهداف، من أبرزها:يحقمذلك بت، مصةحة الماتمع مالمستنمرتم تصميم هذه الفرصة بما يامن 

 ركع امدة حياة السسان بتقديم أكاخ الادمال البةدية للم .2
 تتميع الفرص الاستنماريةدعم تتمية القباع الااص من الاخ  .3
 تاحتتتة الفرصتتتة لةمستتتتنمر كتتتر  بتتتراز صتتتمرته بتتتالماتمع سعاتتتم كعاتتتاخ متتتن اتتتلاخ اتتتراسته متتتع الأماتتتتة بصتتتفتلا  .4

 الة تلتم كر ادمة الممابتين مالمقيمين. 

بالاتتتتسخ المبتتتتيان كتتتتر تبتتتتاق العمتتتتخ  الحتتتتدمد الاتتتتماليةأماتتتتتة متبقتتتتة  المستتتتتنمر تحتتتتل  اتتتتراف ستتتتتسمن اميتتتتع أعمتتتتاخ  
تتتتتخ متليتتتتتا الأماتتتتتتة بالمستتتتتتنمرين القتتتتترا ة المت تيتتتتتة مالدقيقتتتتتة لةسراستتتتتال لةتعتتتتترف عةتتتتتى ة هتتتتتذه السراستتتتت كتتتتتر مالمفصا

الااتتتتترابال مالمماصتتتتفال الفتيتتتتة، مالاماتتتتتا القاتمتيتتتتة لةعقتتتتد، مالتزامتتتتال المستتتتتنمر، بمتتتتا يمستتتتته متتتتن تقتتتتديم عبتتتتا  
م مكتتتتر ذال المقتتتتل يحقتتتتق أهتتتتداف متتتتدرمس يتتتتتيح لتتتته الفتتتتمز بلتتتتذه الفرصتتتتة الاستتتتتنمارية مالاستتتتتفادة متلتتتتا باتتتتسخ ستتتتةي

. مالتتستتتيق حتتتمخ المقتتتمف عةتتتى اميتتتع مماقتتتع العقتتتد مأن يستتتمن عةتتتى درايتتتة تامتتتة بمتتتا تحتميتتته الأماتتتتة متتتن الماتتترمع
 متقديم أ  استفسارال حمخ ذلك.

تاكستتتتة، مترحتتتتا الأماتتتتتة بتتتتالرد عةتتتتى أيتتتتة استفستتتتارال أم استياتتتتاحال متتتتن المستتتتتنمرين التتتتراغبين كتتتتر داتتتتمخ الم      
 لةمستنمرين تقديم الاستفسارال أم الاستيااحال بإحد  البرق التالية:ميمسن 

 التماه  لى الادارة العامة للاستنمارال بالأماتة متقديم الاستفسار المبةما. .1
  014/  6622777هاتف:     .2
 016627008أم عةى الفاسس:  .3
  invstment @arar-mu.gov.sa البريد الالسترمتر: .4

 بمابة الاستنمار كر المدن السعمدية "كرصأم من الاخ تببيق بريق 
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 وصف الموقع .5

 النشاط
 سكن عمال ةإنشاء وتشغيل وصيان

مكونات 
 النشاط

محلات تجارية –سكن عمال   

 

 

 الموقع

الحدود أمانة منطقة  البلدية عرعر المدينة

 الشمالية

نوع   الشارع البساتين الحي

 الموقع

أرض 

 كاا 

حدود 

 الموقع

 المرفق بالكراسةالمساحي حسب الكروكي 

 (2م 5594.58) المساحة

 .حسا الااترابال التتظيمية المعتمدة لةتااب مالمتبقة نسبة البناء

 من مزارة البةديال مالإسسان.حسا الااترابال المعتمدة  الاشتراطات

 -:بيانات أخرى

م عةى حالته يعاين الممقع معايته تامة تاكية لةالالة مأن يقبةه سما هعةى مقدم العبا  أن  -1
  مأن يدرس ساكة الاماتا الااصتتة بالاتترمب المساتية مااتتترابال سمد البتا  الستتعمد

مأن يقمم بدراستتتتة ماكيه ماتتتتامةة متصتتتتمر سامخ عن الممقع مالعتاصتتتتر بما يتماكق مع 
 الااترابال البةدية مساكة الأتابة بالمارمع.

نمر لا يؤنر مامد أاتغالال عةى الممقع من عدمه كر تتفيذ الأعماخ بخ ياا عةى المستت -2
ير معالاة تةك الإاتتتتغالال قبخ البد  بتتفيذ الماتتتترمع معةى حستتتتابه الااص مالبةدية غ

 مةزمة بذلك.
عةى  المستتتتاحة المذسمرة أعلاه تقريبية متااتتتتع لةعاز أم الزيادة مكقا لاستتتتتلام الممقع -3

 الببيعة.
 المستتتتتتتتنمر أن يراعر اللمية العمراتية المعتمدة لمديتة عرعر مكق تصتتتتتتتاميم عةى -4

 المارمع.

 



 

 55من  13الصفحة 

     (.مجمع سكن عمال)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول -3
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 55من  14الصفحة 

     (.مجمع سكن عمال)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .6
 :المنافسةمن يحق له دخول  1/  3

 ذال الابرة مالمراص للم بالاستنمار كر مااخ اتاا  متاغيخ مصياتة سسن يحق لةارسال مالمؤسسال 1/  1/  3
دة المتع مما عدا الممتمعين من التعامخ تظاما أم بحسم قاتتاتر حتى تتتلر  كر هذه المتاكستتة، التقدمعماخ 

مستتتحقال  ةيلمعميحق للأماتة استتتبعاد المتقدمين الذين  المتاكستتة،من التعامخ، مكقاُ لمعايير التقدم كر هذه 
ارة مزمزير معالر مت ارة للأماتة، أم ساتما ممن يت ارمن كر ستتتتتتتداد الأارة عن مماعيدها بعد ركعلا ل

 مالمماكقة عةى استبعاده. البةديال مالإسسان
 . يسر  عةى الارسال مالمؤسسال غير السعمدية تظام الاستنمار الأاتبر 2/  1/  3

 لغة العطاء: 2/  3

لتزام بالتعامخ مية كر الممةسة العربية الستتتتعمدية كعةى مقدم العبا  الاالةغة الرستتتت لما ساتل الةغة العربية هر 1/  2 /3
ميستتتنتى من  بلا كر اميع المساتبال المتعةقة بلذا الماتترمع، بما كر ذلك العبا ، ماميع مركقاته، مبياتاته،
 ذلك الستالماال الااصة بالمعدال مالأدمال مالعامة التر يامز أن تسمن بالةغة الاتاةيزية.

خ مستا اخ التقدم بمستتتتتد ب   لغة أار  يتم ترامته  لى الةغة العربية عن بريق مقدم العبا  من الاكر ح 2/  2 /3
 ترامة معتمد، ميعتبر التص العربر هم المعمخ عةيه كر حالة الااتلاف أم الالتباس كر الماممن.

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

مب سخ المستتتتتتتدال المبةمبة كر سراستتتتتة الاتتتتترتقدم العبا ال عن بريق المتاكستتتتتة الإلسترمتية ميتم  ركاق 
 "كرص " الأالزة الذسية مالمماصفال  لسترمتيا عن بريق تببيق

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/  3

 الأماتة أم قعمكر مم كر الصتتحفالمظاريف هم التاريخ المعةن عته لتقديم العبا ال مكتح  الممعد المحدد             
 ملن يقبخ أ  عبا  يرد بعد هذا الممعد."كرص"، ية الأالزة الذس تببيق

 تقديم العطاء: 5/  3

مب تقدم العبا ال عن بريق المتاكستتتتتة الإلسترمتية ميتم  ركاق سخ المستتتتتتتدال المبةمبة كر سراستتتتتة الاتتتتتر 1/  5/  3
م ميقدم أصتتتخ اباا الاتتتمان البتسر كيقد "كرص" الأالزة الذسية قعن بريق تببي مالمماصتتتفال  لسترمتيا

الأصتتتخ كر ظرف ماتمم ممغةق من المستتتتنمر أم من يفماتتته ميستا عةيه استتتم المستتتتنمر معتماته مأرقام 
مرة من هماتفه مرقم الفاسس مع كر الممعد المحدد مالمسان المحدد المعةن عته لفتح المظاريف مع أركاق صتتتت

 لماار  ليه.الامان البتسر كر الممقع الإلسترمتر ا
كر حاخ تعذر تقديم العبا  عن بريق المتاكستتتتة الالسترمتية لأستتتتباا كتية يقدم العبا  كر يمم مممعد ممسان  2/  5/  3

كتح المظاريف المعةن عته دااخ ظرف ماتمم بالاتتتمع الأحمر ميستا عةيه من الاارج استتتم المتاكستتتة ماستتتم 
مع ارمرة قيام المستنمر ينبل سداد قيمة السراسة المستنمر معتماته مأرقام هماتفه مرقم الفاسس مع تقديم ما 

أم عن بريق البريتد  199099تقتديم بلا  من الاخ التماصتتتتتتتتخ مع مرسز الاتصتتتتتتتتاخ المبتر عةى الرقم 

 متقديم ما ينبل ذلك عتد تقديم العبا  مرقيا.   inv@momra.gov.saالإلسترمتر 

لتزام التام بما استتتيفا  تممذج العبا  المركق بالدقة اللازمة، مذلك بباعة أم ستابة بالمداد، مالا عةى المستتتنمر 3/  5/  3
 تقاى به البتمد الماردة بسراسة الارمب مالمماصفال ممةحقاتلا.

 ياا ترقيم صتتتتفحال العبا  ممركقاته مالتمقيع عةيلا من المستتتتتنمر تفستتتته، أم الاتتتتاص المفمض من قبةه، 4/  5/  3
اتمه. م ذا قدم العبا  من اتتتتتاص مفمض ياا  ركاق أصتتتتتخ التفميض مصتتتتتدقا من الغركة مسذلك اتملا ب

 التاارية، أم مصحمبا بمسالة ارعية.

 كتابة الأسعار: 6/  3

 ياا عةى المستنمر عتد  عداد عباته أن يراعى ما يةر:

أم  بدا   أن يقدم الستتعر بالعبا  مكقاً لمتبةبال سراستتة الاتترمب مالمماصتتفال، ملا يامز له  ارا  أ  تعديخ، 1/  6/  3
 لذلك. أم مماصفاتلا، ميستبعد العرض الماالف المتاكسةأ  تحفظ عةيلا، أم القيام بابا أ  بتد من بتمد 

 د .تدمن الأسعار كر العبا  أرقاماً مستابة )حرمكاً( بالريال السعم  2/  6/  3
لا يامز لةمستتتتنمر الساتتتب، أم المحم، أم البمس، مأ  تصتتتحيح أم تعديخ كر عرض الستتتعر ياا أن تعاد   3/  6/  3

 ستابته من اديد بالحرمف مالأرقام، مالتمقيع عةيه ماتمه.

mailto:inv@momra.gov.sa
mailto:inv@momra.gov.sa
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 مدة سريان العطاء: 7/  3

ةا مد بالحق كر يمماً( تستتتتعمن يمماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، مللأماتة  90مدة ستتتتريان العبا  )
قل مستتتريان العبا   ذا ما اقتاتتتل الاتتترمرة ذلك، ميبقى العبا  تاكذ المفعمخ مغير ااتز الرامع كيه من 

 تقديمه، محتى تلاية مدة سريان العبا .

 الضمان: 8/  3

باا ا، من قيمة العبا  الستم  ميقدم كر اسخ %25لا يقخ قيمته عن بتسر ياا أن يقُدم مع العبا  امان  1/  8/  3
سمن السعمد ، مأن يسمن غير مارمب، مغير قابخ للإلغا ، مأن ي البتك المرسز امان من بتك معتمد لد  

ا ، دمن الحااة  لى  تذار أم حسم قاتتتتتتتاتر، سما ياا أن يسمن ابااا الدكع عتد أمخ بةا من الأماتةما
تمديد عتد ، مقابلاً لةلفتح المظاريف ( تستتتتتتعين يمماً من التاريخ المحدد90اً لمدة لا تقخ عن )الاتتتتتتمان ستتتتتتاري

 الحااة.
ن م %25يستبعد سخ عبا  قيمة لا يركق به أصخ اباا الامان البتسر، أم تسمن الامان به أقخ من قيمة  2/  8/  3

ن مالاتتتمان ستتتار  لمدة أقخ ، ام أن يسمن قيمة العبا  أم يسمن اباا الاتتتمان مقدما بغير استتتم المستتتتنمر

 .بعادمليس لةمستنمر الحق كر الاعتراض عةى الاست( تسعمن يمما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، 90)

 موعد الإفراج عن الضمان البنكي: 9/  3

ما سبالترستتية عةى العرض المتاستتا،  المتاكستتةيرد الاتتمان لأصتتحاا العبا ال غير المقبملة كمر البل كر 
 يرد لصاحا العبا  المقبمخ كمر تسديد أارة الستة الأملى متمقيع العقد.

 مستندات العطاء: 10/  3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

 التمقيع. مماتمماً باتمه، مع  نبال تاريختممذج العبا  مالتمقيع عةيه من المستنمر، أم ممن يفماه لذلك، 
 با  تمسيخ رستتتتتتتمر ممنقا من الغركة التاارية، أم مسالة اتتتتتتترعية، مذلك  ذا قام بالتمقيع عةى الع

المستتتنمر، م ذا سان المستتتنمر اتترسة ياا  ركاق ما ينبل أن المستتتمخ عن ممركقاته اتتاص غير 
 . ةيه الصلاحية لةتمقيع تيابة عن الارسالارسة أم مسيةلا الذ  مقع عةى العبا  ممركقاته لد

 . صمرة سارية المفعمخ من الساخ التاار 
 صمرة راصة مزاملة التااب. -

 . صمرة من راصة الاستنمار الأاتبر  ذا سان المستنمر غير سعمد 
  اباا امان من بتك معتمد لد  مؤسسة التقد العربر السعمد  )مببقا لةارمب الماردة كرأصخ 

 (.3/8البتد 
 سارية المفعمخ. مالاريبة مالاماركرة من الادة الزساة صم 
 .صمرة من الادة الااتراك بالغركة التاارية سارية المفعمخ 
 مة صتتتمرة من الاتتتلادة الصتتتادرة من الت ميتال الااتماعية ينبل كيلا أن الاتتترسة/المؤستتتستتتة المتقد

 ركاق ما  التزاماتلا تااهلا أممستتاةة كر المؤستتستتة العامة لةت ميتال الااتماعية مأتلا قامل باميع 
 ينبل ب تلا لا تااع لأحسام هذا التظام.

 .صمرة من الادة الالتزام بالسعمدة 
 .تساة من الإعلان 
 من  سراستتة الاتترمب ممماصتتفال المتاكستتة ممةحقاتلا الماتممة باتم الأماتة الرستتمر، ممقعا عةيلا

رة بةق بما مرد بلا، مياا  ركاق صتتتتتمالمستتتتتتنمر مماتممة باتمه، ت سيداً لالتزام المستتتتتتنمر الم
  يصاخ الدكع الذ  تم ارا  سراسة الارمب مالمماصفال بممابه.

  .ًصمرة من اللمية المبتية  ذا سان المتقدم كرد 
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ملا لسرية، اميع المعةممال مالمستتدال المقدمة من المستنمرين عن بريق المتاكسة الالسترمتية تتمتع بسامخ ا
 يمسن لأ  برف أماه الابلاع عةيلا ستتتتتتتم  كر يمم مممعد كتح المظاريف مذلك من قبخ المامخ للم تظاما

 لد  الأماتة/البةدية.
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

سة المستنمرعةى  سة درا سة الارمب مالمماصفال بتمد سرا كقا لما م عداد العرض م مدقيقة،ماكية  الماردة درا

 .كر استبعاد العبا للأماتة  تقار به هذه الارمب مالمماصفال، معدم الالتزام بذلك يعبر الحق

 المنافسة:الاستفسار حول بيانات   2/  4

امة الإدارة الع، ياا عةى المستتتنمر الاستتتفستتار من المتاكستتةكر حالة غممض أم عدم ماتتمح أ  بتد من بتمد 

يام من أ عاتترةلةحصتتمخ عةى الإياتتاح اللازم قبخ تقديمه لعباته، مذلك بمدة لا تقخ عن  للإستتتنمارال بالأماتة

تر  سراستتتة التلاتر المحدد لتقديم العبا ال مستتتتقم الأماتة بالرد عةى الاستتتتفستتتارال ستابة لسخ من ااتتت التاريخ

اتتترمب مالمماصتتتفال كر ممعد أقصتتتاه امستتتة أيام قبخ كتح المظاريف، ملن يعمخ عةى أية استتتتفستتتارال أم ال

 اتتتتابتتتتال اتتتتتتتفميتتتتة، سمتتتتا يمسن لةمستتتتتتتتنمر تقتتتتديم الاستتتتتتتتفستتتتتتتتتتارال عن بريق الممقع الالسترمتر 

Furas.momra.gov.sa ." أم عن بريق تببيق الأالزة الذسية " كرص 

 معاينة العقار: 3/  4

ة، مكق الحدمد معايتة تامة تاكية لةالالمحخ المتاكستتتتة تقديم عباته أن يقمم بمعايتة العقار  عةى المستتتتتنمر مقبخ

رب بمارد ميعتبر المستتتتنمر قد استتتتمكى هذا الاتتت ،المعتمدة، مأن يتعرف تعركاً تاماً عةى الأماتتتاع الستتتاتدة به

 لمتعةقة به. تقدمه بعباته، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعا  أم الاحتااج ب ية الالة باصمص العقار مالأعماخ ا
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 قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق للأمانة وللمستثمر  .5
إلغغغغغغغغغغغغغغغغغاء  1/  5

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة

مصتتةحة ية  ذا اقتاتتل القبخ ممعد كتح المظاريف بعد أاذ مماكقة صتتاحا الصتتلاح المتاكستتةللأماتة  لغا   يحق

صتتفال ميحق للا الإاتتاكة أم الحذف أم التعديخ لماتتممن أ  بتد من بتمد سراستتة الاتترمب مالمما العامة ذلك،

بمماا اباا أم  ابار  لى اميع الاتتترسال أم المؤستتتستتتال التر قامل باتتترا  سراستتتة الاتتترمب ممةحقاتلا 

ارسال مالمماصفال، مذلك قبخ ممعد كتح المظاريف، عةى أن تعتبر أية  ااكة أم حذف أم تعديخ تم  ابار ال

 اكستتتتتين، ملا يحق للمماصتتتتتفال ممةزماً لاميع المتتأم المؤستتتتتستتتتتال به از  لا يتازأ من هذه الاتتتتترمب مالم

 الاعتراض عةى ذلك.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/  5

ماتة يحق للأماتة ت ايخ تاريخ مممعد كتح المظاريف  ذا ما دعل الاتتتتتتترمرة  لى ذلك، م ذا تم ذلك كإن الأ

لحالال  ال بالت ايخ ابياً، أم عن بريق البريد الإلسترمتر المعتمد، مسذلك كر استتتتتتتابر اميع مقدمر العبا

 بارتة التر تستدعر الت ايخ.ال

 سحب العطاء: 3/  5

 قبخ الممعد المحدد لفتح المظاريف.بعد تقديمه سحا عباته  لمقدم العبا لا يحق 

  تعديل العطاء: 4/  5

عبا   ارا  أ  تعديخ كر عباته بعد تقديمه، ملن يةتفل  لى أ  ادعا  من صتتتتتتتاحا اللمقدم العبا  لا يامز 

 بمامد اب  كر عباته بعد تقديمه.

حضغغغغغغغغور  5/  5

  جلسة فتح المظاريف:

، مياا أن يسمن متدما لذلك حاتتتتتتمر اةستتتتتتة كتح المظاريف كر الممعد المحدد لةمستتتتتتتنمر أم متدمبه يحق

الاتترسة أم المؤستتستتة المفمض لحاتتمر اةستتة كتح المظاريف ستتعمد  الاتستتية، مصتتحمباً بمسالة اتترعية أم 

ة اةستالتاارية ملا يحق الاعتراض لمن لم يحاتر التفميض من مدير الاترسة أم المؤستستة مصتدقا من الغركة 

 عةى الإارا ال التر تقمم بلا الةاتة مكقاً لةتظام.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 الترسية والتعاقد: 1/  6

قديم بعد أن تستتتتتتسمخ لاتة كتح المظاريف  ارا اتلا تقدم العرمض  لى لاتة الاستتتتتتنمار لدراستتتتتتلا، مت 1/  1/  6
 التمصية لصاحا الصلاحية بالترسية أم الإلغا .

لمرااعة الأماتة الاخ امستتتتتة عاتتتتتر يمماً من تاريخ الإابار  المتاكستتتتتةيتم  ابار من رستتتتتل عةيه  2/  1/  6
ة هذه المدة، يرستتتتتخ له  ابار تلاتر، ميعبى ملةة امستتتتت لاستتتتتتسماخ الإارا ال، م ذا لم يرااع الاخ

لت اير اعاتتتتتر يمماً أار ، مكى حالة تاةفه عن مرااعة الأماتة بعد المدة الإاتتتتتاكية يتم  لغا  حقه كر 
 ممصادرة الامان.

يمة قعةى صاحا العبا  الناتر بتفس  المتاكسة د أاذ مماكقة صاحا الصلاحية ترسيةيامز للأماتة بع 3/  1/  6
 لم يستسمخ الإارا ال الاخ المدة المحددة.المتاكسة  ن لأمخ، الذ  رسل عةيه العبا  ا

يامز للأماتة التفامض مع أصتتتتتتتحاا العرمض الأعةى  ذا تستتتتتتتام  عراتتتتتتتان أم أسنر مساتا أعةى  4/  1/  6
 العرمض، أم  ذا اقترن أعةى العرمض بتحفظ أم تحفظال، م ذا ساتل العرمض غير متاسبة مالياً.

قد مكقاً أم الع المتاكسةسية مامد أ  عماتق تحمخ دمن تتفيذ المارمع سيتم  لغا  كر حاخ برأ بعد التر 5/  1/  6
عميض تمستتتتترد الأماتة لةمستتتتتنمر قيمة ما ستتتتدده من أارة عتد تمقيع العقد دمن أ  للإارا ال التظامية 
 آار من أ  تمع.

ية عقارال البةدسما يامز لةاتة الاستتتتنمار حستتتا الصتتتلاحيال الماملة للا بمماا لاتحة التصتتترف بال 6/  1/  6
هـتتتتتتتتتت التمصتتتتية بإلغا  29/06/1441( بتاريخ 40152الصتتتتادرة بمماا الأمر الستتتتامر السريم رقم )
 -المتاكسة العامة كر أ  من الحالال الآتر بياتلا: 

 الأملى:  ذا اقتال المصةحة العامة مقل التصرف كر العقار.

 ة.الناتية:  ذا تبين لةاتة أن اميع العرمض المقدمة غير متاسب

 النالنة:  ذا لم يتمصخ  لى تتياة عن بريق المفاماة مع المتتاكسين.

 الموقع: تسليم 2/  6
رة، مبااتت، مذلك بعد تمقيع العقد يتم تستتةيم الممقع لةمستتتنمر بمماا محاتتر تستتةيم ممقع من البركين 1/  2/  6

عاتق  ما لم يسن هتاك عقد متاريخ الاستتتتلام عن اتتتلر ماحدمباتتترب ألا تزيد المدة من تاريخ تمقيع ال
 .لد  الأماتة يحمخ دمن ذلك

بإرستتتتاخ  اتتتتعار ابى  الأماتةكر حاخ ت ار المستتتتتنمر عن التمقيع عةى محاتتتتر تستتتتةم الممقع تقمم  2/  2/  6
اتتعار داية مدة العقد من تاريخ الإ، متحستتا بالمستتاخ كر تممذج العبا  المقدم عتماتهلةمستتتنمر عةى 

 مالم تماد عماتق تمتع تسةيم الممقع من قبخ الأماتة.
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 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

قع عةى يتملى المستنمر تمصيخ الادمال لةممقع )سلربا  ـتت مياه ـتت صرف صحر ـتت هاتف ـتت ......... مغيرها( لةمم

ا  ببقاً لما يتحمخ تساليف استتتللاك السلرب مستتتمليته الااصتتة، ميتحمخ ساكة التساليف مالرستتمم المرتببة بذلك، سما

ربا  ملا تحدده الاتتترسة الماتصتتتة، معةى المستتتتنمر أن يتستتتق كر ذلك مع الإدارة المعتية بالأماتة ممع اتتترسة السل

قبال عيترتا عةى الأماتة ا  التزامال اتااه المستتتتتتتتنمر كر حالة ت ار  يصتتتتتتتاخ الادمال ام عدم تمكرها ام أ  

 يماللا حياخ ذلك.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

اا  مال اغيخ الااصة بالممقع يةتزم المستنمر أن يقدم للأماتة برتامااً زمتياً لةتتفيذ، متامتاً المراحخ الماتةفة للإت ت

عمراتية اللمية ال، مع مراعال محخ المتاكستتتتتتة مكقاً لةماببال مالمماصتتتتتتفال المعتمدة من الأماتة مالمدة المحددة

 .عرعر مكق تصاميم المارمع المعتمدة لمديتة

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

لمارمع ياا الحصمخ عةى مماكقة الأماتة عةى الالة الاستاارية المسةفة من قبخ المستنمر بالإاراف عةى ا 1 /3/  7
 .لةت سد من تتفيذ المارمع مكق المماصفال مالماببال مالارمب المتفق عةيلا

الالال يةتزم المستتتتتنمر بعدم القيام بتتفيذ الماتتتترمع قبخ الحصتتتتمخ عةى المماكقال مالتراايص من الأماتة م 2 /3/  7
 الأار  ذال العلاقة.

معمخ محاتتر  يةتزم المستتتنمر بعد الاتتلا  من أعماخ الاتاتتا  بإاتتعار الأماتة ليقمم ملتدس الأماتة بالمعايتة 3 /3/  7
 مب مالماردة بسراسة الارمب مالمماصفال.يبين أن التتفيذ تم ببقاً لةمماصفال مالار

 ياا الحصمخ عةى مماكقة الالة الماركة عةى التااب قبخ تاغيةه. 4 /3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يةتزم المستنمر بما يةر:

أن يستتتتتتتتد  1/  4/  7
ملمة  تاتتا  متاتتغيخ متتفيذ الماتترمع  لى  حد  اتترسال أم مؤستتستتال المقاملال المتاصتتصتتة مالتر لديلا 

 تتفيذ منخ هذه المارمعال متةك الأتابة.ابرال سابقة مأعماخ كر 
أن يتتتتقتتتتدم  2/  4/  7

التزم  عماخ التراتلادال الابرة الستابقة لةمقامخ معتمدة ممصتدقة من الالال الماتصتة تنبل حستن ت ديته للأ
ال بعد بلا مع اتتترمرة  لزام المقامخ باتتتلادة ت مين اتتتد العيما الافية التر قد تظلر كر المباتر مالاتاتتتا 

ً لقرار ماةس المزرا  رقم )استتتتتتتتاتتتداملتتتا ستتتتتتتما  ال ( بتتتتاريخ 509ليسةيتتتة متلتتتا أم غيرهتتتا مذلتتتك مكقتتتا
 هـ، متقديم صمرة ببق الأصخ من الالادة للأماتة.21/09/1439

 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/  7

ملة بمزا ياا أن يستتتد المستتتنمر ملمة الإاتتراف عةى التتفيذ لسامخ الممقع  لى مستا هتدستتر استتتاتتار  مراص له

 الملتة ممساخ لد  الليتة السعمدية لةملتدسين مأن يسمن من مااباته:

الااتتتتتراك  1/  5/  7
 كر تسةيم ممقع المارمع لةمقامخ.
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متترااتتعتتتتة  2/  5/  7
ماتة ممبابقة ماببال ممماصتتفال الماتترمع قبخ مبااتترة التتفيذ مماتتع الملاحظال الفتية عةيلا م بلا  الأ

 .الملاحظالبمعالاة ب   اب  يسمن ممامدا بلا مالمقترحال الااصة 
المتتتتتابعتتتتة  3/  5/  7

 اليممية المستمرة لتتفيذ الأعماخ ببقا لمماصفال العقد مأصمخ الصتاعة.
تتتتتماتتتتيتتتته  4/  5/  7

 المقامخ م عباؤه المامرة الفتية عتد الةزمم، مالتر تساعد عةى  تمام العمخ عةى الماه الأسمخ.
التتتتتتتدقتتيتتق  5/  5/  7

 م التمصيال با تلا.مالاعتماد لةماببال معيتال المماد التر يقدملا المقامخ متقدي
دراستتتتتتتتتتتة  6/  5/  7

 الماسلال التر قد تظلر أنتا  التتفيذ، م بدا  التمصيال اللازمة لحةلا. 
 اتتتتتتتتتتترا   7/  5/  7

عتاصر  التغييرال مالتعديلال غير الامهرية كر المارمع، مالتر من ا تلا تلاكر الماسلال، مالتتسيق بين
تم أاذ يمع أم تمكير عةى المقامخ، مأن الماتتترمع الماتةفة، باتتترب ألا تتستتتبا كر أية زيادة كر تسةفة الماتتتر

ماتة عةى مماكقة الأماتة عةيلا مستتتبقا، معتد حدمث زيادة اتتترمرية، أم تقص كر التساليف يتم أاذ مماكقة الأ
 الزيادة، ماصم المكر عةى المقامخ.

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

تزام ةه لةت سد من الللأماتة الحق السامخ كر الإاراف عةى التتفيذ باميع مراح 1/  6/  7
 المستتتتنمر بالتتفيذ ببقاً للااتتتترابال مالمماصتتتفال الماردة بسراستتتة الاتتترمب مالمماصتتتفال مالماببال

 المعتمدة من الأماتة مالتراايص من الالال ذال العلاقة.
صتتتلاح يةتزم المستتتتنمر بتةبية متبةبال الأماتة كيما يتعةق ب مامر التغيير مالإ 2/  6/  7

 ً  لةارمب مالمماصفال مالماببال المعتمدة. لما تم تتفيذه ماالفا
عد لا يامز لةمستنمر  ارا  أية  ااكال أم تعديلال اديدة كر التصاميم  لا ب 3/  6/  7

ماصتتتتتتفال مماكقة الأماتة، مكى حالة المماكقة يتعين عةى المستتتتتتتنمر أن يقدم للأماتة ماببال سامةة من الم
 للازم.الفتية من أاخ الحصمخ عةى المماكقة الابية مالترايص ا

اعار الأماتة، ليقمم م 4/  6/  7 اا  بإ لتدس يةتزم المستنمر بعد الاتتلا  من أعماخ الإت
لاتتترمب الأماتة بالمعايتة، معمخ محاتتتر يبين أن التتفيذ تم ببقاً لةمماصتتتفال مالاتتترمب الماردة بسراستتتة ا

 من الأماتة مالالال ذال العلاقة. مالمماصفال مالماببال المعتمدة
السامخ عةى التفتيش عةى الممقع كر أ  مقل الاخ مدة يسمن للأماتة الحق  5/  6/  7

ابة التر يمارسلا المستنمر لةت سد من مد  التزامه بتتفيذ بتمد  لعقد مالتزامه االعقد، مذلك بلدف متابعة الأت
ال بالأتظمة مالتعةيمال مالةماتح، سما يةتزم المستتتتتتتتنمر بالستتتتتتتماح لةاتتتتتتتاص المفمض من الأماتة أم الال

ةى عر  بالدامخ مالتفتيش عةى المتاتتتتتتت ل، سما يحق للأماتة  لزام المستتتتتتتتنمر بعمخ ت مين الحسممية الأا
 الماتتتتتترمع بما كيه من متاتتتتتت ل نابته ممتحرسة تسمن لازمه لأدا  الماتتتتتترمع لةدمر المتمب به لد   حد 

 ارسال الت مين المبتية المعتمدة من قبخ مزارة المالية.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/  7

عةيلا  لا يامز لةمستتتنمر استتتادام الممقع لغير الغرض الماصتتص له كر  علان المتاكستتة مأ  ماالفة لذلك يترتا
، مقالستت لغا  العقد، مستتحا الممقع من المستتتنمر، مكر حاخ رغبة المستتتنمر تغيير التاتتاب بستتبا تغيير أماتتاع 

اخ قبمخ مار من قبخ لاتة الاستتتتتنمار، مكر حمتماكق المصتتتتةحة العامة ممصتتتتةحة التابيب كيعاد تقدير قيمة الاستتتتتن
اا سماح بتغيير الت ب، اريبة أن تسمن المستنمر لقيمة الاستنمار الاديدة يتم أاذ مماكقة المزير قبخ اتااذ القرار بال

 هـ.22/02/1443( متاريخ 4300101224متماكقة مع امابب تغيير التااب الصادر بالتعميم المزار  رقم )

 طن أو التنازل عن العقد:التأجير من البا 8/  7

الحصتتتتمخ عةى مماكقة ابية من لةغير  لا بعد  التتازخ عن العقدلا يحق لةمستتتتتنمر ت اير العقار أم از  مته ، ملا 

ازخ له تفس اتتتترمب عةى أن تتببق عةى المتت مالتر يحق للا المماكقة أم الركض بتا  عةى تقديرها لةممقفالأماتة، 
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مستتتتتتنمر كر حالة رغبته بالت اير عةى الغير أن يقمم بإبرام عقمد  ياار مع سخ ،  ميستتتتتمح لةالمستتتتتتنمر الأصتتتتتةر

سة الارمب مالمماصفال معةيه تزميد الأماتة بتساة  مست ار من البابن عةى حدة مكقا للااترابال المحددة بسرا

عن ماالفة تصتتمص من تةك العقمد قبخ  براملا لاعتمادها عةى أن يظخ المستتتنمر هم المستتتمخ أمام البرف الأمخ 

 العقد. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

سداد كر الممعد المذس ستة الأملى عتد تمقيع العقد، مكر حالة عدم التزام المستنمر بال سدد أارة ال مر يتم مصادرة ت

مبحد أقصى اريه، الامان البتسر المقدم من المستنمر، أما  ياار الستمال التالية، كيتم سدادها كر بداية سخ ستة  يا

تنمر سمتلا حق المستتتد يتم  تااذ الإارا ال التظامية بعاتتترة أيام من بداية الستتتتة الإياارية، مكر حالة عدم الستتتدا

من  قماعد آمرة ممتظمة ياا اتباعلا سما اا ل ممكق ما اا ل المادة الستتتتتادستتتتتة مالأربعمن " الفصتتتتتخ الرابع"

، مالمفسرة هـتتتتتتت24/02/1439( متاريخ 901بالقرار المزار  رقم ) اللاتحة التتفيذية لتظام  يرادال الدملة المعدلة

( متتتاريخ 68لةمتتادة النتتالنتتة عاتتتتتتتر ممتتا بعتتدهتتا بتظتتام  يرادال التتدملتتة الصتتتتتتتتادر بتتالمرستتتتتتتمم المةسر رقم )م/

 هـ.18/11/1431

 ضريبة القيمة المضافة: 10/  7

ممخ بلا كر هذا تظمة مالتعةيمال المعيةتزم المستنمر بسداد قيمة القيمة المااكة ميتم تحديد تسبة الاريبة حسا الأ
ار الستم ، الا ن متقرره الالال الماتصة كر الممةسة العربية السعمدية، عةى أن يسمن سداها كر مقل سداد الإيا
د عةماً ب ن مكر حاخ الت اير كر ستتدادها يتم اتااذ تفس  ارا ال الت اير كر ستتداد الإياار الستتتم  حستتا بتمد العق

 تامخ اريبة القيمة المااكة. المقدمة بعبا  المستنمر لا الأارة الستمية

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

المارف عةى  بعد الاتتلا  من تتفيذ اميع الأعماخ مقبخ السماح بالتاغيخ يقدم سخ من المقامخ مالمستا الاستاار 
ماخ مستتتتتتتمليتلما عن تتفيذ الأع التتفيذ تقريراً  لى الأماتة باباا رستتتتتتمر عن بريق المستتتتتتتنمر، يماتتتتتتحان كيه

 ممبابقتلما لةمماصفال.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

الية تظمة المببةا من الأماتة لدماعر التابيب أم لةمصتتتتتةحة العامة مكر هذه الحالة يعمض المستتتتتتنمر حستتتتتا الأ
ةى الأماتة المارمع كإن عالمتبعة  ذا سان يستحق التعميض مكر حالة برأ بعد الترسية أ  عماتق تحمخ دمن تتفيذ 

مستتتتنمر  ذا سان  عادة ما دكعه المستتتتنمر ماتااذ الإارا ال التظامية لإلغا  المتاكستتتة مكر هذه الحالة يتم تعميض ال
لمتبقية من ايستتتتتحق التعميض بعد احتستتتتاا مدة ستتتتتمال اتقاتتتتا  العقد، م عادة القيمة الإياارية المتبقية الإياارية 

( كر 28651م )تاريخ اتتلا  الستتتتتتتتة التعاقدية مياا التقييد بما اا  بالتعميم  المزار  رق تاريخ  لغا  العقد  لى
هـتتتتتتتتتت مالااص بمامد عماتق تحمخ دمن تتفيذ العمخ معةى المستتتتتنمر أن يقبخ ذلك مبمارد دامله 01/06/1435

 المتاكسة أته ابةع عةى التعميم متعديلاته مما يترتا عةيه من  ارا ال مقبخ بذلك.

 لبات السلامة والأمن:متط 13/  7

 يةتزم المستنمر بما يةر:

اتااذ ساكة الإارا ال مالاحتيابال اللازمة لمتع مقمع أاتتتترار أم حمادث تصتتتتيا الأاتتتتااص، أم  1/  13/  7
 الأعماخ، أم الممتةسال العامة مالااصة.

عرض عدم اتتتغخ البرق، أم  عاقة الحرسة المرمرية، متمكير متبةبال الحماية مالستتتلامة التر تمتع ت 2/  13/  7
 المارة أم المرسبال لةحمادث مالأارار.

يسمن المستتتتنمر مستتتتملاً مستتتتملية سامةة عن ساكة حمادث المكاة، م صتتتابال العمخ، التر قد تةحق ب    3/  13/  7
من العمتتاخ مالممظفين أنتتتا  قيتتاملم بتتالعمتتخ، أم تةحق بتتالمتتارة أم المرسبتتال، تتياتتة عتتدم التزامتته 
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ميتحمخ محده ساكة التعمياتتتتتتتال مالمبالبال، أم أ  تساليف باحتيابال الستتتتتتتلامة أنتا  ت دية العمخ، 
 أار ، مليس عةى الأماتة أدتى مستملية عن ذلك.

 ماع لاكتال  راادية تماح برق مساكحة الحريق. 4/  13/  7
 ماع لاكتال  راادية تماح سيفية  الا  المسان عتد البمارئ. 5/  13/  7
( متتتاريخ 62مةسر رقم )مبمتتا مرد تظتتام حمتتايتتة المراكق العتتامتتة الصتتتتتتتتادر بتتالمرستتتتتتتمم ال مالالتزا 6/  13/  7

 هـ متعديلاته.20/12/1405
لا بباقة تمكير بفايال الحريق بالعدد مالحام المتاسبين حسا تعةيمال الدكاع المدتر، عةى متنبل عةي 7/  13/  7

تر تماتتتتتح تاريخ الصتتتتتلاحية ممماعيد  ارا ال الااتبارال الدمرية عةيلا، مذلك باميع مراكق المبا
 متاليزاتلا.

يرها( أم م الإارار بالبرق مالمراكق مالبيتة المحيبة بالممقع )ممرال المااه مغيةتزم المستنمر بعد 8/  13/  7
 لى أصتتتتتتةه حاخ حدمث أ  تةفيال مستتتتتتتد اماتا الحفر مت ميتلا، مع   الماامرين، م رااع الاتتتتتتر

 ارمرة الإاراف اللتدسر عةى ساكة الأعماخ.

 لعقد:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة ا 14/  7

مقع مما عةيه قبخ اتتلا  مدة العقد بنلانة أالر تقمم الأماتة بإاعار المستنمر بممعد حامره لتسةيم الم 1/  14/  7
 من تاليزال، مكر حالة عدم حامره يتم استلام الممقع غيابيا، م اعار المستنمر بذلك. 

ةى الممقع  لى ا المستنمر عبعد اتتلا  مدة العقد ستؤمخ مةسية الممقع ماميع المتا ل النابتة التر أقامل  2/  14/  7
تؤمخ ستتالأماتة دمن تعميض مأية  اتتاكال أم تحستتيتال ستتيقمم المستتتنمر بإاتتاكاتلا بعد اعتماد الأماتة 
صتتتتتالحة  مةسيتلا للأماتة، معةى المستتتتتتنمر أن يستتتتتةم ساكة المتاتتتتت ل للأماتة كر تلاية العقد بحالة ايدة

يمقع يذسر كيه ساكة محتميال العقار بالممقع ملةغرض المتاتت ة من أاةه ميتم الاستتتلام بمماا محاتتر 
 من البركين. 

 أحكام عامة: 15/  7

رد اميع المستتتتتتتتتدال مالماببال ممناتق العبا  المتعةقة بلذه المتاكستتتتتتتة هر مةك للأماتة بما 1/  15/  7

 تقديملا.

 التقميم اللار  هم المعممخ به كر العقد. 2/  15/  7

 ليس لمقدم العبا  الحق كر الرامع  لى الأماتة بالتعميض عما تحمةه من مصتتتتتاريف أم رستتتتتمم 3/  15/  7

 تتياة تقديم عباته كر حالة عدم قبمله. 

 ه ااصتااع هذه المتاكسة لةماتح مالأتظمة المعممخ بلا كر الممةسة العربية السعمدية عةى ما 4/  15/  7

:- 

 لسريم رقم ذية الصتتادرة بمماا الأمر الستتامر الاتحة التصتترف بالعقارال البةدية متعةيماتلا التتفي

هـتتتتتتتتتتتتتت متعةيمتتتاتلتتتا التتفيتتتذيتتتة الصتتتتتتتتتتادرة بتتتالقرار المزار  رقم 29/6/1441( كر 40152)

 هـ مالقرارال مالتعاميم ذال الصةة.22/12/1441( متاريخ 4100561883)

 ( متاريخ 92لاتحة الغرامال الازا ال الصادرة بقرار ماةس المزرا  رقم )ـتت، ه05/02/1442

تحة هـ المبةغ به القماعد التتفيذية للا12/03/1443( كر 4300204526مالقرار المزار  رقم )

هـ 12/03/1443( كر 4300204497الازا ال عن الماالفال البةدية، مالقرار المزار  رقم )

 المبةغ به ادمخ الماالفال الازا ال البةدية.

 رقم  مزير البةديال مالإستتتتتتتسانم معالر ااتتتتتتتترابال الةمحال التاارية العامة الصتتتتتتتتادرة بتعمي

 هـ مما يستاد عةيلا من تعديلال مستقبةية.26/02/1442( متاريخ 4200079475/1)

 ة الأتابة اميع الأتظمة مالةماتح مالااترابال مالقماعد مالأدلة المتعةقة بممامع المتاكسة مساك

 بالمارمع مما يستاد عةيلا.
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اتير باستتتتتم المستتتتتتنمر ميتم تستتتتتةيملا للأماتة بعد ستتتتتداد ساكة الفمياا أن تسمن اميع الادمال بالممقع  5/  15/  7

 مالمستحقال لةالال ذال العلاقة.

يةتزم المستتتتتتنمر بساكة الاتتتتترمب مالمماصتتتتتفال مالالتزامال الماردة بمستتتتتتتدال عقد الماتتتتترمع  6/  15/  7

خ يتممه مأ   الامالمماتتحة ادتاه مالتر تعتبر از  لا يتازأ من العقد ميفستتر بعاتتلا بعاتتا م

 بارب ممماصفال العقد مهذه المستتدال هر: يعتبر  الاخبلا 

 منيقة العقد الأساسية. -

 سراسة الارمب مالمماصفال. -

 الماببال مالرسممال مالممصفال مالتصاميم المقدمة من البرف الناتر. -

 .اباا قبمخ العرض مالترسية -
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 لاشتراطات الخاصةا -8

 مدة العقد: 1/  8

ت ار حاخ  كر لةعقار، أم من تاريخ الإاتتعارالمستتتنمر  محاتتر تستتةيمتبدأ اعتباراً من تاريخ   ( ستتتة25مدة العقد )

سةيم العقار أالم سةم العقار، مكر حاخ ت ار المستنمر عن التمقيع عةى محار ت سنر من ستنمر عن تمقيع محار ت

هذا  اتتتلر من تاريخ تمقيع العقد كيتم  رستتتاخ  اتتتعار ابر لةمستتتتنمر عةى عتماته، متحتستتتا مدة العقد من تاريخ

 قه. ازأ من هذا العقد ممن امن ملاحميعتبر بالتالر محار التسةيم أم تساة الإاعار ازً  لا يتالإاعار، 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

معة الأارة، من مدة العقد لةتاليز مالإتاتتا ، متسمن هذه الفترة غير مدك (%6تمنخ ما تستتبته )يمتح المستتتنمر كترة 

 م ذا لم يسمخ المستنمر  تاا  المارمع كعةيه كر هذه الحالة سداد قيمة عباته المالر عن هذه الفترة.

 :النشاط الاستثماري المسموح به 3/  8

ل تمكير ساكة الادما اتتمخ الماتترمع عةى عدد من الغرف بمستتاحال متاستتبة بغرض استتتاداملا ستتسن لةعماخ معي 

 المساتدة من مماقف السيارال ممصةى ممستا  دارة مأمن ... الخ.

 (.مستمدعال)ام دمر القبم لأغراض الأتابة التاارية أم التركيلية أم التازين لا يسمح باستاد -

 يمسن اااكة الاتابة المتااتسة مع المارمع بعد أاذ مماكقة الأماتة. -
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 :الاشترطات المتعلقة بالاستخدامات لسكن العمال 4/  8

 يةتزم المستنمر بما يةر:

 لارمب ياا حساا تصيا الفرد مالمساحال الااصة لةمراكق كر ام  متبةبال الباقة الاستيعابية الماردة كر ا

البةديال مالإسسان  الصحية مالفتية مالسلامة اللازم تماكرها كر المساسن الاماعية للأكراد الصادرة بقرار معالر مزير

 لا من تعديلال مستقبةية.هـ مما يستاد عةي1445/09/11متاريخ 4500763245/1رقم 

 دال حسا تظام أن تسمن الارتدا 3/4/8يسمن البتا  حسا تظام البتا  المعتمد كر المتبقة الماقع بلا المارمع.  أن

 البتا  المعتمد كر المتبقة الماقع بلا المارمع.

 عةى المستنمر تااير محيب الممقع مالمماقف بالمارمع سحد أدتى: ياا 

o  الظةيةة المحةية مالتر تمكر من استللاك المياه المستادمة كر الر .أن تسمن من الأااار 

o .الأ تسمن معيقة لحرسة المااة 

o لا تسمن ذال رماتح تفانة 

 .المحاكظة عةى اصمصية الماامرين بحةمخ معمارية أصيةة 

 رض عيقخ مألا  تمكير مداةين مماراين لسيارال البمارئ، مأن تسمن المدااخ مالماارج عةى الاارع الرتيسر

مياا تمكير  مليس بلا أ  عماتق، المدااخ مالماارج عن المساحة التظامية للا مأن تسمن المدااخ مالماارج مااحة

 باقم أمتر كر اميع المدااخ مالماارج الرتيسية.

 لامة اللازميسمح بإقامة الأتابة الإااكية دااخ المارمع مكق التسا الماردة كر لاتحـة الاـرمب الفتية مالس 

ى ساكة الأتابة من قبخ الأماتة عة مع ارمرة أاذ مماكقة الابية المسبقة للأكراد،تماكرها كر المساسن الاماعية 

 الإااكية بالمارمع.

 .ياا تاصيص مساحال متاسبة لتحميخ متتزيخ العماخ مالبااتع الااصة بالممقع 

 لملة المصمخ المااة مالامارع الدااةية س تصميم ممرال المااة مالامارع الدااةية، مياا أن يحقق تصميم ممرال

ا  بما يتتاسا لاميع أازا  الممقع، مأن تسمن الامارع مصممة مكقاً لمعايير السلامة لتسليخ حرسة سيارال الإبف

 مع ااترابال الدكاع المدتر.

 بسيبة لحخ ة م عداد آلية لتقديم الاسام  محخ التزاعال بين العماخ دااخ السسن، مذلك من الاخ ماع آلية سلة

 ة تقديم الاسام .التزاعال بين العماخ أم بين العماخ مالممظفين دااخ المارمع، مأن تسمن هتاك تمعية لةعماخ ب لي

 زارة البةديال م الالتزام بالااترابال مالمعايير التصميمة الماردة بدليخ تصميم مماقف السيارال الصادر عن ياا

 مالإسسان.

 اراية ممدااخ السيارال مالمتحدرال صمن حدمد مةسية الممقع.ياا أن تسمن السلالم الا 

 .ياا معالاة الماالال بما يتماكق مع السمد العمراتر لةمتبقة الماقع بلا المارمع 

 بتى السستر الة ببتا  أسمار لةمارمع عةى الامارع التاارية ملا يسمح لةسمر الااتبر تاامز تلاية حد الم حلا يسم

 م. 3.5 لا يزيد ارتفاعه عنالامارع التاارية م

  لية كر تصميم الاما لا يسمح بعمخ سماتر أعةى السمر مامن الارتفاع المسممح به كياا مراعاة التاحية المعمارية

  متتفيذ هذه السماتر بما يتمااى مع الماالال المعمارية لةمبتى.

 بلال الأقمار مستق بماع أالزة التسييف أم بإقامة التراس أم البةسمتة الااراية كر الارتدادال ملا يسمح حلا يسم

 الصتاعية دااةلا.

 لارمب الفتية تمكير مساحة الفرد كر غرف التمم، مالحد الأدتى لةحمامال مالمبابخ مكق التسا الماردة كر لاتحة ا

 رقم سانمزير البةديال مالإسمالسلامة اللازم تماكرها كر المساسن الاماعية للأكراد الصادرة بقرار معالر 

 هـ مما يستاد عةيلا من تعديلال مستقبةيه.11/09/1145 متاريخ 4500763245/1

 .تاميع التفايال الااصة كر حاميال ماصصه بلا 
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  ع الأاذ كر مأن تسمن حاميال تازين التفايال ب عداد مأحاام ساكية لاستيعاا سميال التفايال التر يمسن تمقعلا

تتاة التر تقدر ا المستمعبال مكقاً لسمية التفايال الم ميحدد عدد محام هذه الاعتبار تردد عمةية التاميع الماصصة،

 ( لتر لةفرد الماحد يممياً.10)

 ( لترمع أغبية محسمة، من أاخ اف1000ااتيار حاميال / مستمعبال تازين التفايال ذال سعة أسنر من ) ض

ن هذه التفايال تبعانال ماتتاار التفايال، متسمالرماتح المتبعنة متلا مالحد من ماابر الصحة العامة المرتببة با

رض لفترال الت سخ التاتج عن العمامخ الببيعية ماصمصاً التع مصتمعة من مادة ماتعة لةتسرا ميمستلا أن تتحمخ

  بميةة لأاعة الامس.

 اخ تسليخ عمةية أ من ااتيار حاميال / مستمعبال تازين التفايال مكقاً لملاتمة مرسبال تاميع التفايال الماصصة للا

 التفريغ.

 لتفايال، اماع مستمعبال تاميع متازين التفايال كر أماسن يسلخ المصمخ  ليلا من قبخ مرسبال تاميع متقخ  ياا

ن المباتر م( ع10ميفاخ أن يسمن ممقع هذه الحاميال محامباً عن الأتظار قدر الإمسان معةى مساكة لا تقخ عن )

 السستية.

 يف مياه الارا من مصدر صحر مامن مساكر.ياا تمكير ابسه لتصر 

  ياا تمكير ادمة الصياتة مالتظاكة ممساكحة الحارال 

 مصةى يتسع لةمصةين مكق الامابب مالارمب التر تصدر من الأماتة مالالال ذال العلاقة. تمكير 

 استادام مماقد الببخ أم أالزة الغسيخ دااخ غرف التمم أم كر الممرال. يمتع 

  ماد أ  سسن الرااخ مفصمخ عن سسن التسا  بحيث يسمن مداخ السسن مستقخ مالمراكق مستقةة ملا يياا أن يسمن

 .تدااخ

 التشجير:  5/  8

 /من مساحة الفراغال الغير مبتية. 2م100الالتزام بسياسة التااير المعتمدة اارة 

 :الامابب مالااترابال لتتفيذ السياسة 

o  سبة حددة مكق الم   (Building Footprintالمتبقية من مساحة المبتى )تحسا المساحة الغير مبتية بتا  عةلا الت
 تظام البتا  المعتمد كر المتبقة الماقع بلا التااب.

o كر  ليخ زراعة التباتال لماتتتتاريع التاتتتتايرلمحةية مالمتماتمة معلا )كر اتتتتم  دزراعة الأاتتتتاار حستتتتا البيتة ا
 المتابق البيتية الماتةفة(.

o عيقة لحرسة المااه.ألا تسمن من الأااار الم 

o ر عةى أن تتتاستتتتتتا ببيعة تممها مارتفعلا ميتلا م اتتتتتتسخ تاالا مع المسان الذ  تزرع كيه مالغرض متلا ملا تؤن
 المتا ل الماامرة.

o ااار.مراعاة الأماسن الماصصة لماع الةمحال الإراادية كر الازر المسبية لتلاكر التدااخ بيتلا مبين الأ 

o  ةظرمف المتااية لالأااار قمية البتية ذال الظلاخ الماسعة مقةيةة الاحتياج الماتر المحتةمة اعتماد تمعية الأااار
 مأن لا يسمن للا أنر سةبر عةى البتية التحتية مليسل ذا رماتح تفاذة.

 توفير المرافق العامة: 6/  8

للازمة لةمارمع مالتر التحتية ا يةتزم المستنمر بالتتسيق مع الالال المسؤملة عن المراكق العامة مع تتفيذ سامخ البتية

الال مالصرف مالمياه مالاتص لإتما تامخ السفةته مالإتارة مالتااير مالرصف  ااكة  لى تمديد ابسال السلربا  

عةى  الالال المعتية، ميسمن ذلك الصحر متصريف السيمخ متتفيذ المحبال اللازمة مذلك حسا المماصفال من

 داد ساكة الفماتير.سن اميع الادمال بالممقع باسم المستنمر ميتم تسةيملا للأماتة بعد تفقته الااصة، سما يحا أن تسم
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 مواقف السيارات:  7/  8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

8 / 5 / تخصغغي   1

 .  فرد 40موقف واحد لكل 

8 / 5 / مغغغغواقغغغغف     2

فراد  تمد حسغغاا افافلات علإ إلال عدد الأ من الأفراد المقميين بالمجع )يع %50حافلات تتسغغع ل  

 علإ مناوبتين. مقسوما ًُ

8 / 5 / لا يسغغغغغمح   3

 أو العاملين فيه. سكن عمالات مرتادي باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيار

8 / 5 / تخصغغي   4

يبة من مة، وبحد أدنإ موقفين، علإ أن تكون قرمن المواقف العا %5مواقف لسيارات المعاقين بواقع 

سوق، مع تمييز مواقف المعاقين بالشعار الخ    صة ل     اص بهممداخل ال ص ساحة المخ سيارة    ، وألا تقل الم

علقة  شغغغغغتراطات الخاصغغغغغة بالخدمات البلدية المت مترا مربعا طبقا للأبعاد الموضغغغغغلة بالا25المعاق عن 

 ة.بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفني

8 / 5 / سغغغغغغغغغغهولة    5

 طة.المحي تعيق حركة المرور في الشوارع       حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيث لا

8 / 5 / تجغغغغهغغغغيغغغغز    6

  مع عداد إرشغغغغغغغغغغغغغغادي( CCTV)كم مع كاميرات تحتجهز المواقف الداخلية والخارجية ببوابات المواقف 

 يحدد عدد المواقف الشاغرة والمستخدمة

8 / 5 / في حغغغالغغغة    7

 متر. 2.5ل وسقف القبو عن عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخ

كالة  وت الفنية لمواقف السغغيارات الصغغادرة عن   قا للاشغغتراطا عند تصغغميم وتنفيم مواقف السغغيارات تكون وف  

 .الوزارة للشئون الفنية

 قيمة العقد: 8/  8

 تامخ قيمة العقد البتمد التالية: 

 القيمة الإياارية. .1
 :استبدال موقع بموقع بديل 9/  8

 يحق للأماتة اســتبداخ الممقع المحدد بسراســة الاــرمب مالمماصــفال ممةحقاتلا بممقع آار كر 

 الحالال التالية:

 ى الحرسة المرمرية. ذا سان الممقع المتعاقد عةيه يؤنر عة -

  ارا  تتظيم أم صياتة لةممقع. -

 الممقع المتعاقد عةيه مةسية ااصة. -
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 مكى سخ الحالال يةتزم المســـتنمر بالتقخ  لى الممقع البديةة. ميتحمخ ساكة تساليف التقخ، سما يةتزم

 ح الممقع السابق لامان حسن المظلرالمستنمر بتسمية م صلا

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 10/  8

 ياا عةى المستمر الحصمخ عةى المماكقال اللازمة مالتراايص اللازمة لتاغيخ المارمع. 1/  4/  8
خ ياا عةى المستنمر التعاقد مع  حد  الارسال المتاصصة كر مااخ التظاكة مالصياتة لةقيام ب عما 2/  4/  8

السلالم ممالمعدال، مالماسيتال... لخ، الممامدة كر المارمع منخ: المصاعد، الصياتة الدمرية للأالزة، 
المتحرسة، مماسيتال ممرامح التسييف، مأالزة  بفا  ممساكحة الحريق، مازاتال المياه مدمرال 

 المياه...الخ.
ة التر ياتيقدم للأماتة تقريراً دمرياً )سخ ستة أالر( من مستا هتدسر معتمد من الأماتة عن أعماخ الص 3/  4/  8

 تمل، مبيتاً به تفاصيخ الإصلاحال مالاستبدالال التر تفذل.
رئ، ياا عةى المستنمر أن يعمخ عةى ت مين عدد من الأكراد المدربين بسفا ة عةى مماالة حالال البما 4/  4/  8

بمارئ، ملديلم القدرة عةى استادام أالزة ممعدال  بفا  الحريق م الا  الأكراد من المبتى كر حالال ال
 قيام بعمخ الإسعاكال الأملية، محفظ الأمن، مالتتسيق مع الالال الماتصة.مال

تر تعمخ المحاكظة المستمرة عةى تظاكة الممقع متبليره متعقيمه باستمرار مالتعاقد مع  حد  الاراسال ال 5/  4/  8
 كر مااخ التظاكة مالصياتة.

كير مستا بماخ كترة الدمام مع تم عةى المستنمر أن يعمخ عةى ت مين عدد من الأكراد يمنةمن  دارة المبتى 6/  4/  8
  دار  لمتابعة المارمع.

ال ماع حاميال أم صتاديق لتاميع القمامة مالماةفال، عةى أن يراعى أن يتم تاميع القمامة مالماةف 7/  4/  8
 مماعلا كر أسياس قبخ ماعلا كر الصتاديق أم الحاميال مع مراعاة أتماع التفايال.

سياس متبليره متعقيمه باستمرار، مأن يتم تاميع التفايال كر أ المحاكظة المستمرة عةى تظاكة الممقع 8/  4/  8
 بلاستيسية أم حاميال محسمة الغةق.

ياً لةت سد كحص اميع التمصيلال مالآلال السلرباتية كر الممقع مالآلال المستادمة كر منخ هذه الأتابة دمر 9/  4/  8
 من سلامتلا م صلاح أ  اةخ.

الت سد من  10/  4/  8
تى السقمب ممدادال الصرف كر المتامر الماامرة لأماسن التاغيخ، ح عدم مامد تسريا أعمدة )مماسير(

 لا يتتج عته رذاذ متتانر يصخ من الاخ كتحال التلمية  لى دااخ
سسن  11/  4/  8

 العماخ.

أن تسمن  12/  4/  8
لاحيته ص المياه المستادمة من الممرد العمممر لةمياه أم من مصدر معرمف مم ممن صحيا نبتل احية المياه

 . ا  عةى تحاليخ مابرية ميتم الت سد دمريا من صلاةللاستللاك البار  بت
يةتزم  13/  4/  8

 هـ الااص1426/04/15/ م /س( كر  64914المستنمر بتببيق القرار المزار  رقم )

بتظام  14/  4/  8
 تعيين السعمديين بالمؤسسال الااصة عةى أن تستد  ليلم الملام الااراكية.

يةزم  15/  4/  8
 التتمية الااتماعية كيما ياصالمستنمر باميع ما يمرد من مزارة الممارد البارية م

التمظيفال  16/  4/  8
 مالتعييتال بالمارمع.

 

 الاشتراطات الأمنية: 11/  8
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الالتتتتتتتزام   1/  5/  8
يخ ( متار34باميع ما مرد بتظام استتتتتتتتادام ساميرال المرقبة الأمتية الصتتتتتتتادرة بالمرستتتتتتتمم المةسر رقم )م/

 هـ ماميع الأحسام مالقرارال مالتعاميم ذال الصةة.07/03/1444

الالتتتتتزام    2/  5/  8
ستتتتتة الأمتية بتفعيخ الااتتتتتترابال الأمتية المتعةقة بساميرال المراقبة الأمتية مأالزة التفتيش مالسااتتتتتف مالحرا

هـتتتتتت باصمص تةك 28/11/1437( متاريخ 56610المدتية الااصة كر ام  ما مرد بالتعميم المزار  رقم )
 الااترابال.

تتتتت متتتتيتتتتن   3/  5/  8
سان رقم البةديال مالإستتتمزارة دير عام الاتتتؤمن المالية مالإدارية حراستتتة المتاتتتتال مذلك مكق تعميم ستتتعادة م

 هـ.07/01/1434( متاريخ 538)

يتتاتتتتا أن  4/  5/  8
 تسمن الإتارة الدااةية مالااراية ساكية.

ياتتا أن    5/  5/  8
 تسمن مماقف السيارال مزمدة بالحراسة مالإتارة مساميرال المراقبة.

أن يتتاتتتتا  6/  5/  8
 يسمن هتاك غركة تحسم دااخ المبتر.

 

 :ة اسعافات أوليةتأمين غرف 12/  8

متحل ( متاصصةلغرف الإسعاكال الصادرة من الالال ال ببقا للااترابال الصحية) عةى المستنمر ت مين غركة اسعاكال أملية مالزة باميع الأدمال اللازمة
 ماارا  الإسعاكال الأملية كر الحالال البارتة ااراف متاصصين كر المااخ الببر

 اللوحات الاعلانية : 13/  8

كيما يتعةق  ستتسانمزارة البةديال مالإيةتزم المستتتنمر بتببيق الااتتترابال الفتية لةمحال الدعاتية مالإعلاتية الصتتادرة من 
ا يستتتتتتتتاد عةيلا من بالةمحال الدعاتية لةمبتى التاار  مالتر تقام أمامه، مسذلك كيما يتعةق بالةمحال الدعاتية لةمحلال مم

 تعديلال مستقبةية.
 ليلية للتأثيرات المرورية:الدراسة التح 14/  8

خ أحد المساتا ياا عةى المستنمر القيام ب ارا  دراسة لةت نيرال المرمرية التاتاة عن  قامة المارمع السستر مذلك من الا

 الاستاارية اللتدسية المعتمدة لد  الأماتة
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   الاشتراطات الفنية-9
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 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

ميع ياا عةى المستتتتتتتتنمر الالتزام بتببيق اميع الااتتتتتتتترابال الماردة بسمد البتا  الستتتتتتتعمد  مملاحقه، مسذلك ا

لفتية الماردة االااتترابال الماردة بدليخ ااتترابال البتا  كر اميع التفاصتيخ المتعةقة بلذا الماترمع، مالااتترابال 

ماكرها كر لاترمب مالمماصتفال، مسذلك الالتزام باميع مامرد بالاترمب الصتحية مالفتية مالستلامة اللازم تبسراستة ا

متاريخ  4500763245/1المستتتتتتتاسن الاماعية للأكراد الصتتتتتتتادرة بقرار معالر مزير البةديال مالإستتتتتتتسان رقم 

ال ال التر تصدر عن الالال ذهـتتتتتتت مما يستاد عةيلا من تعديلال مستقبةية مياا مراعاة الااتراب1445/09/11

 لتالر:ا العلاقة، ممتلا عةى سبيخ المناخ؛ الةماتح مالااترابال الصادرة عن الالال ذال العلاقة مكق الادمخ

 الدليل أو الكود م

1 
ة للمواصفات نية الصادرة عن الهئية السعوديالأنظمة واللوائح التنفيمية واللوائح  الف

 والمقاييس والجودة.

 والمياه والزاعة. اللائلة التنفيمية للضوضاء، وزارة البيئيه 2

 شأت.الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمن 3

 نية لكود البناء السعودي.كود البناء السعودي الصادر عن اللجنة الوط 4

 نظام إجراءات التارخي  البلدية 5

6 
يات أو من تحدثوزارة وما يستجد عليها اللوائح والقرارت والتعاميم الصادرة عن ال

 التعديلات.

7 
ة العامة لأفراد الصادر عن هيئة الصللدليل الاشتراطات الصلية للمساكن الجماعية 

 )وقاية(.

8 
وتاريخ  216قرار مجلس الوزراء رقم  –تنظيم هيئة رعاية الأشخاص ذوي الإعاقة 

 هغ.27/05/1439

9 

 كود البناء السعودي ومللقاته الأتية:

 ( 201كود البناء السعودي اصدار-SBC) 

 (SBC 301-306) Saudi Construction Code 

 (SBC-401) Saudi Electrical Code 

 (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

 (SBC-601) Saudi Energy Code 

 (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

 (SBC-801) Saudi Fire Code 
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 :الاشتراطات التنظيمية 2/  9

ا  من حيث الارتفاع المستتتتممح به متستتتتا البت المتاكستتتتةياا مراعاة الااتتتتترابال التتظيمية كر الممقع مماتتتتمع 

 مالارتدادال التظامية حسا تظام البتا  المعممخ به بسخ متبقة مالمحددة من قبخ الأماتة.

 

 التصميم الابتدائي للمشروع: 3/  9

 ليها(:ع)للعناصر التي يتم اقتراحها بعد موافقة الأمانة عتماد التصميم الابتدائي ا
تتفيذ عةى المستنمر أن يتعاقد مع مستا استاار  هتدسر مؤهخ لأعماخ التصميم مأعماخ الإاراف عةى ال 1/  3/  9

ةمارمع لن يقدم بعد الترسية اباا من المستا الاستاار  يتامن الالتزام بتتفيذ الماببال المعتمدة أم
 )سحد ا يةرعةى أن يتم دراستة متقديم مالأماتة بدمن  ارا  أ  تعديلال عةيه  لا بمماكقة ابية مستبقة من 

 -: أدتى(

 .عداد التصميمال المعمارية مالإتااتية الااصة بالمبتى ممةحقاته  
  للاتف ا - السلربا  - عداد التصاميم مالمناتق اللازمة لتزميد المارمع بالادمال الأساسية ) المياه-

 الصرف الصحر (.
  .عمخ قباعال بملية معراية حسا الاحتياج 
  .ماالال لسامخ عتاصر المارمع 

 .متاظير لةمارمع 
  العتاصتتر الذ  ستتيتم مياتتتمخ عةىتقديم تقرير كتر مماتتحاً به بيان بمستتاحال ممسمتال الماتترمع 

 استنمارها لاعتمادها.  
 ديد ركع الممقع مستتتتاحيا اتتتتاملا الإحدانيال مالمتاستتتتيا الببيعية مرببلا بالمتاستتتتيا الماامرة متح

 المتاسيا الااصة بالتتفيذ. 
  لةممقع م عداد تقرير كتر مماح به التمصيال الإتااتية لةمباتر. استرااديهعمخ اسال 

  .المماصفال الفتية للأعماخ التتفيذية لةمارمع 
 

 في الاعتبار المحددات التصميمية الآتية:  يجب أن يتم الأخذ  2/  3/  9

  .دراسة المتبةبال المظيفية لةمارمع 

  .استادام الممقع بسفا ة مكعالية تحقق الاستفادة القصم  مته 

  تحديد معايير التصتتتتتتميم لسخ أتظمة الماتتتتتترمع مالادمال منخ التحسم مالاتصتتتتتتالال مالإتاتتتتتتا ال
 ن الأعماخ.مالأتظمة الميساتيسية مالسلرباتية مغيرها م

 

 دنى:أي كحد تإعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآ 3/  3/  9

  .مابب عام لةممقع مةمن ااملاً أعماخ تتسيق الممقع العام 
 مابب لةحرسة يماح حرسة السيارال مبريقة الدامخ مالارمج. 
  .مابب مةمن لةمساقب الأكقية لاميع الأدمار 
  مقباعال مةمتةماالال . 
  .متاظير ااراية مةمتة لةممقع لاميع الماالال 
  تقديم تقرير كتر يماتتتح كيه مصتتتف تفصتتتيةر للاستتتتادامال المقترحة ممعايير ممتبةبال التصتتتميم

 لاميع أتظمة مادمال المارمع من  تااتية مميساتيسية مسلرباتية مغيرها. 
  ميم صاحا السمم المةسرمذلك مكق تعمابب يماح العزخ الحرار  مقيم العزخ الحرار  بالمبتى 

هـتتتتتتتتتتتتت مالتعميم الإلحاقر رقم 28/1/1435( متاريخ 5297مزير الاتتتتتتتتمن البةدية مالقرمية رقم )
هـتتتتتتتتتتت باتتتت ن الآلية المقترحة لتببيق العزخ الحرار  كر المباتر 05/05/1435( متاريخ 23893)

 .الاديدة كر المدن الرتيسية بالممةسة
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وتشاامل على  عللمشااروع بعد اعتماد التصااميم الابتدائي للمشاارو إعداد الرسااومات التفصاايلية والتنفيذية 4/  3/  9
 تي كحد أدنى:الآ

  دامخ التاتتتتبيبال ا-تفاصتتتتيخ معمارية  -قباعال  -ماالال  - )مستتتتاقبالتصتتتتميمال المعمارية- 
 الخ(.....   الفرش الدااةر -تفاصيخ الأرايال  -ادامخ الأبماا مالابابيك 

  ادامخ -ماببال الليسخ الارساتر  -الأساسال متفاصيخ التسةيح  )ماببالالتصميمال الإتااتية
مستتاتخ الإتاتتا  مالمماد  -لتفاصتتيخ الإتاتتاتية ا-قباعال الأعمدة  -الأستتاستتال مع تفاصتتيخ التستتةيح 

 .امخ الحسابال الإتااتية لعتاصر المارمع(س-المستادمة 
 مابب تمديدال-اتية لةممقع العامالتصتتتتتتتميمال السلرباتية مالالسترمتية )مابب تمزيع القم  السلرب 

ابسال مابب تمديدال ال -مابب تمزيع الإاا ة الااراية لةممقع العام  -ابسة السلربا  الااراية 
مابب -مابب تمزيع القم  مأتظمتتة الإتتتذار من الحريق -مابب تمزيع الإاتتتتتتتتا ة  -التتدااةيتتة 

 لازمة(. تظام التحسم الأمتر مغيرها من الأعماخ ال -الاتصاخ مالتحسم 
  راية مابب الاتتتتتتبسال الدااةية مالاا -التصتتتتتتميمال الميساتيسية )مابب التدكتة مالتلمية مالتسييف

 مابب التحسم متتظيم التاتتغيخ لاميع -تفاصتتيخ أتظمة مساكحة الحريق  -لةمياه مالصتترف الصتتحر 
 ادامخ المماد مالأالزة(.  -الأعماخ الميساتيسية 

 الاشتراطات المعمارية: 4/  9

 بالاشتراطات المعمارية التالية: المستثمر الالتزاميجب على 

البابع مأن يسمن التصتتميم المعمار  متميزاً مياتتسخ تممذااً ممعةماً معمارياً محاتتارياً يعسس التبمر  1/  4/  9
 العمراتر لةمتبقة.

 أن يحقق التصميم المعمار  لةمارمع الاحتيااال المظيفية مالامالية لمستادمر المارمع.  2/  4/  9
م أيحقق التصتتتتميم المعمار  لةماتتتترمع أسبر قدر من المرمتة التصتتتتميمية من الاخ  مساتية الدمج أن  3/  4/  9

 تعديخ الاستعمالال لةفراغال مالأتابة لمماالة حرسة العرض مالبةا.
لحماية اأن يراعى التصميم المعمار   افا  أسبر قدر من التسيف مع الظرمف المتااية الساتدة متمكير  4/  4/  9

 المارمع.معرماة ملةمترددين عةى لسخ من السةع ال
د أن يحقق التصتتتميم المعمار  أسبر قدر من التسامخ بين التصتتتميم مالتاتتتغيخ مالصتتتياتة لةماتتترمع بع 5/  4/  9

 تاغيةه.
تاصتيص أماسن لةصتلاة كر تتتاستا مع حاملا ياصتص قستم متفصتخ متلا  مع تمكير أماسن ماتم   6/  4/  9

 متاسبة 
لامالية امملاتمة لمتاخ المتبقة مالاهتمام بالتماحر  يتم ااتيار مماد البتا  مالتاتتتتتتبيا بحيث متاستتتتتتبة 7/  4/  9

 .لةماالال مالممقع العام
لصادرة عن الالتزام كر التصميم المعمار  بالااترابال الااصة بالادمال البةدية المتعةقة بالمعاقين ا 8/  4/  9

 الماتتتتتاة مزارة البةديال مالإستتتتتسان كيما يتعةق بالتاليزال سالمتحدرال ممماقف الستتتتتيارال مممرال
 .الااراية مالدااةية منخ المصاعد مالادمال مالمراكق العامة... الخ

 . يحظر استادام المباتر الاابية أم الايام دااخ المارمع 9/  4/  9
 .يحظر استادام سبح المباتر لسسن العماخ 10/  4/  9
ة ياا أن يسمن البتا  من المماد المتعارف عةيلا للذا الاستتتتتتتتادام منخ البما مالارستتتتتتتاتة المستتتتتتتةح 11/  4/  9

ترسيبلا  ركمما يمانةلا من حيث الامدة مالمظلر ميمتع متعاً باتاً استتتتتتتتادام أ  مادة يداخ مالألممتيمم 
 .العزخ الحرار  الاارار لةمبتر بالسامخ الأسبيستمس

 .استادام أسبح غير عاسسة لةتقةيخ من التةمث البصر  12/  4/  9
ت نر تير زلقة ملا ياا أن تسمن الأرايال من مماد غير متفذة لةما  مةسا  سلةة التتظيف مالغسيخ مغ 13/  4/  9

ن بالمتظفال الصتتاعية أم الأحماض المستتادمة كر التظاكة العامة ، متسمن ذال ستبح مستتم  ااخ م
 . التقافال مالحفر

 المتاكذ بما كر ذلك أبباق اللماتيال مازاتال المياه ياا أن تماتتتتتتتع كمق الأستتتتتتتبح متسمن اميع 14/  4/  9
 .محامبة الرؤية
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لربا  مسذا العدادال بحيث تسمن للا ماالة عةى الاتتتتتتارع تمكير غركة متاستتتتتتبة لمحملال اتتتتتترسة الس 15/  4/  9
 الاارع متسمن كتحال التلمية ممدااخ العركة عةى الاارع ملا يسمح بلا امن الارتدادال عةى

ن عتمكير عدد متاستا من ماارج البمارئ بحد أدتى ماراين كر سخ دمر بحيث لا يزيد البعد بيتلما  16/  4/  9
 مترا.30

 .لممقع العاممملاتمة لمتاخ المتبقة مالاهتمام بالتماحر الامالية لةماالال ماااتيار مماد بتا  متاسبة  17/  4/  9
مايا ز أن تسمن المماد المستتادمة كر أتلا  الاراتيال الماترمع مالممرال ماتعة للاتزلاق. مأن تسمن 18/  4/  9

 .محماف الحماتب غير حادة
الأدمار  الستتتتستية مارتفاعال الالتزام بساكة المتبةبال المعمارية المتعةقة بمستتتتاحال الغرف مالفراغال 19/  4/  9

زمال مالفراغال الدااةية مالمتامر مالمداخ مأدمار القبم مدمر التستتتتتتتمية مالماالال الااراية مالب
بتد رقم مالدرج مالملاحق العةمية مالتلمية مالإاتا ة الببيعية مالاتركال مالاتماتا  مكقا لما مرد )ال

راد اللازم تماكرها كر المستتتتاسن الاماعية للأك( المارد كر الاتتتترمب الصتتتتحية مالفتية مالستتتتلامة 4،6
هـتت مما 11/09/1445متاريخ  4500763245/1الصادرة بقرار معالر مزير البةديال مالإسسان رقم 

 يستاد عةيلا من تعديلال مستقبةية.
 

 

 الاشتراطات الإنشائية: 5/  9

ذ من قبخ الة متاصصة كر هذا المااخ، مأا تربة كر أماسن ماتارة من الممقعياا عمخ عدة اسال لة 1/  5/  9
أن اتية مر عتد  عداد التصتتتميمال الإتاتتتتتاتج هذه الااتبارال متمصتتتيال الالة التر قامل بلا كر الاعتبا

صتتر من يسمن البتا  من عتاصتتر  تاتتاتية مقاممة لةحريق منخ الارستتاتة المستتةحة مع  مساتية استتتادام عتا
 مماد أار  للا تفس الااصية.

 ع استادام مادة الاسبستمس أم أ  مادة يداخ كر ترسيبلا.يمت 2/  5/  9
لتربة يراعى كر التصتتتتتتتميمال الإتاتتتتتتتاتية أن ت اذ كر الاعتبار ت نير السمارث الببيعية منخ اتليارال ا 3/  5/  9

 مالزلازخ مالسيمخ مغيرها.
لزلزالية كر تببيق ااترابال ممتبةبال التصميم الزلزالر لةمباتر ببقاً لةدليخ الإتااتر لحساا الأحماخ ا 4/  5/  9

( 8186التصتتميم الإتاتتاتر مذلك مكق تعميم صتتاحا الستتمم المةسر مزير الاتتتمن البةدية مالقرمية رقم )
( 300هـتتتتتتتت مسذلك المارد بمماد البتا  الستتعمد  الااتتترابال الإتاتتاتية )ك ا س 26/2/1434متاريخ 

(SBC300 .)  
من ملاحظال هامة تاتتتتتتتمخ مسمتال تدمن عةى الماببال الإتاتتتتتتتاتية ساكة ما يراه الملتدس المصتتتتتتتمم  5/  5/  9

ة الاةبال الارستتتتتتاتية العادية مالمستتتتتتةحة، مبرق الاةب مالدك مالتربيا، ممدة بقا  الاتتتتتتدال، مبريق
 تمزيع مربب حديد التسةيح كر العتاصر الإتااتية الماتةفة...الخ.

 متسامةة لةمارمع مع الماببال مالتفاصيخ مالملاحظال الإتااتية. ةتقديم مذسرة  تااتي 6/  5/  9
معتمدة من عتد استادام تظام  تااتر من المباتر الحديدية يقدم تساة سامةة من الستالماال مالماببال ال 7/  5/  9

 لحريق.االارسة المصتعة للذا التظام مسذا التفاصيخ مالتعةيمال اللازمة لحمايتلا من الت سخ مأابار 
 بعد  ارا  الارستتاتال المدكمتة بالتربة  لالا ياا استتتادام الأستتمتل المقامم لةسبريتال مالأملاح كر اميع  8/  5/  9

ا، أم الااتبارال اللازمة لحماتتتتتتيال مقةميال التربة، مالت سد من أن الأستتتتتتمتل المقامم لةسبريتال متاستتتتتت
 استادام أسمتل بمرتلاتد  عاد  مع  ااكال.

ذه التعديلال، رية للكر حالة  دااخ أية تعديلال مستقبلاً عةى المارمع كإته يةزم تقديم دراسة  تااتية ممعما 9/  5/  9
ل يقمم بإعدادها ماعتمادها مستا هتدستتتر استتتتاتتتار ، متستتتر  عةى هذه التعديلال ساكة بتمد الااتتتترابا

 الإتااتية، عةى أن تعتمد من الإدارة الماتصة بالأماتة.
ستادام مماد ايدة لةعزخ الحرار  لمباتر المارمع م تباع  راادال ستيا العزخ الحرار  ال 10/  5/  9 صادرة ياا ا

 .مزارة البةديال مالإسسانن ع

 الاشتراطات الكهربائية: 6/  9

 .يةزم تببيق سخ المتبةبال السلرباتية كر سمد البتا  السعمد  1/  6/  9
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ة تتسيق مع يتعلد استاار  المستنمر بتببيق دليخ الادمة السلرباتية مسمد التمزيع السعمد ، متقديم الاد 2/  6/  9
مقع غرف المتمقع، ممتبةبال التغذية متحديد م مقدمر الادمة السلرباتية مماتتتتتتحاً بلا تاريخ بد  الادمة

 السلربا  عةى الممقع العام.
كملل  220/380كملل أم  220/127أن يسمن تصتتتتميم الأعماخ السلرباتية عةى أستتتتاس أن الد التغذية  3/  6/  9

 ذبذبة/ناتية. 60)حسا الد ارسة السلربا  المحةية( نلانر الأبمار، أربعة أسلاك، 
دال السلرباتية تسمن مبابقة لةمماصتتتتتتتفال القياستتتتتتتية الستتتتتتتعمدية متظام التمدياميع المماد مالترسيبال  4/  6/  9

بابقة السلرباتية الصتتتتتتتادر عن مزارة المياه مالسلربا  مالتعاميم الصتتتتتتتادرة عن هذه المزارة أم تسمن م
 لإحد  المماصفال العالمية المعممخ بلا.

مالمماقف  علاتال م تارة الممقع العامملمحال الإة متامخ  تارة المبتى من الاارج كصخ الإتارة الااراي 5/  6/  9
 عن الإتارة الدااةية.

كصتتتتتتتخ دماتر الإتارة عن دماتر القم  معمخ لمحال تمزيع مستتتتتتتتقةة لسخ متلا، سما ياا عمخ لمحال  6/  6/  9
 سلرباتية مستقةة لمحدال التسييف.

 Earthار )تسمن القمابع السلرباتية لماارج القم  من التمع المزمد بحماية اتتد التستترا الأراتتر لةتي 7/  6/  9
leakage circuit breaker.) 

المحمية اميع المماد مالترسيبال السلرباتية الااراية ياا أن تسمن من التمع المقامم لعمامخ البقس م 8/  6/  9
 اد تسرا الربمبة مالغبار ممياه الأمبار.

 -يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  9/  6/  9
 محدال  تارة بمارئ. .أ
 ماارج البمارئ.علامال مايتة تماح  .ا
 ابسة لةساف مالإتذار عن الحريق. .ج
لة تاامز الحمخ السلرباتر لةمبتى عن  .د أمبير  400غركة لمحملال اتتتتتتترسة السلربا  مذلك كر حا

ممراعاة أن تسمن كتحال التلمية ممدااخ الغركة الة الاتتتتارع )يتم الحصتتتتمخ عةى مابب تصتتتتميم 
 الغركة المعتمد من ارسة السلربا  المحةية(.

رئ ميمسن أن ن مصادر احتيابية لةباقة السلرباتية تتتاسا قدرتلا مع الحد الأدتى اللازم كر حالال البمات مي 10/  6/  9
 يسمن المصدر الاحتيابر ماحداً أم أسنر من مصادر الباقة الآتية:

 أ.   مملد احتيابر يغذ  حمخ البمارئ الاخ كترة زمتية محددة لتفاد  الأابار.

 تعمخ تةقاتيا لمدة لا تقخ عن ساعة متصف. رأمتمماتيسبباريال مع الاز ااحن ا.  

 .استادام محدال الإمداد بالباقة غير المتقبعةج . 

لتيار اتببيق تظام الت ريض عةى اميع متاتت ل الماتترمع تاتباً لةحمادث مالماابر التاتاة عن ستتم  استتتادام  11/  6/  9
 -ريض ما يةر: السلرباتر أم الأالزة السلرباتية الماتةفة عةى أن يامخ تظام الت 

 ت ريض حديد تسةيح أساسال المباتر. .أ
المماستتير مت ريض اميع الأازا  المعدتية غير الحامةة لةتيار السلرباتر منخ مماستتير المياه الرتيستتية  .ا

 المعدتية المستادمة كر الصرف الصحر... لخ.
ية مدماتر  .ج لدااة سابلال ا يدال ال مد ية مالفرعية مت رة القم  مالإتات ريض لمحال التمزيع الرتيستتتتتتت

 مالاكه.
المية تزميد المارمع بماتعة صماعق متاسبة تسمن مبابقة لةمماصفال القياسية السعمدية أم أ  مماصفال ع 12/  6/  9

 معتمدة.
مارمع يراعى حسن ااتيار مماع لمحة التمزيع الرتيسية بحيث يسلخ تمزيع التيار السلرباتر  لى عتاصر ال 13/  6/  9

 ملمحال التمزيع الرتيسية.
ن ارئ مالةمحال الإراادية المايتة ياا أن تتصخ بنلانة مصادر لةباقة )احن ذاتر، اح اا ة البم 14/  6/  9

 عام، مملد احتيابر(.
 الاشتراطات الميكانيكية: 7/  9
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يتم تصميم  15/  6/  9
صتة متتفيذ أتظمة التبريد مالتدكتة مالتلمية حستا المماصتفال مالأصتمخ الفتية مبماستبة اترسال متاصت

 استاار  معتمد. كر هذا المااخ متحل  اراف مستا هتدسر
يتم تتفيتتتتذ  16/  6/  9

استتبة اتترسة متاصتتصتتة أعماخ المصتتاعد مالستتلالم المتحرسة حستتا الأصتتمخ الفتية المتعارف عةيلا مبم
 تمكير الراحة مالأمان لمرتاد  المامع.مأن يراعى كيلا 

ت مين مملد  17/  6/  9
 ةر :سلرباتر احتيابر قابخ لةتاغيخ كر أ  مقل عتد اتقباع التيار السلرباتر مياترب كيه ما ي

 أن يسمن ذم ستتتتتتعة متاستتتتتتبة مساكية لإمداد الماتتتتتترمع بالتيار السلرباتر للإتارة مدماتر -
 مااال المياه مابسة ساف الإتذار ممساكحة الحريق... لخ.

سلامة اللازمة عتد ااتيار ممقع المملد مازان المقمد بحيث يسمن م - مقع أاذ احتيابال ال
 المملد كر مسان ذم تسبة عزخ ايدة لةصمل.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 8/  9

 أولاً: الموقع :

 .ان لا يتسبا كر  يذا  الماامرين مأن لا يسمن ماامراً لمساسن عاتلال  ذا سان ااصاً بالعزاا  -

الغازال أن يتحقق كيه التمتع بالعمامخ الصتتتتتتتحية الببيعية منخ ااتتتتتتتعة الاتتتتتتتمس ماللما  التقر الاالر من الأتربة م -
 .مالأداتة مالرماتح السريلة

ل الستتاتةة أم ان يسمن بعيدا عن أماسن العمخ التر تصتتدر عتلا مةمنال الام منخ الغارال مالاتربة مالداان مالماةفا -
ر الرياح الصةبة أم سخ ما يسبا  زعااا ، أم ااياا ، أم ارراً بالصحة ، سما يراعى عدم اتاا  المساسن كر مسا

 .الساتدة المارة ب ماسن العمخ سالفة الذسر

 .من أراية الممقع مرتفعة مغير معراة لةغمر بالمياهأن تس -

 .ان تتماكر كيه مصادر السلربا  مالمياه الصالحة للاستللاك الآدمر -

 .ان يسمن دااخ حدمد التباق العمراتر -

 .عدم ت اير سحب المبتى لغرض السسن -

 .تمانأن يماع عتد مداخ المسسن لمحه كيلا معةممال عن الارسة / المؤسسة منخ الاسم مالع -

 .أن يسمن متساما مع استادامال الأرض الحالية مالمستقبةية كر المتبقة مبعيدا عن المقابر -

 .أن تتماكر كيه مصادر السلربا  مالمياه الصالحة للاستللاك الادمر -

 ثانيا: المبنى:

 أن تتمكر كر المبتى متبةبال مااترابال السمد البتا  السعمد  -

 دام منخ البما مالارساتة المسةحة مالألمتيممالمتعارف عةيلا لذا الاستا ياا أن يسمن البتا  من المماد - -

 رسيبلاتمالألياف الزاااية مما منةلا من حيث الامدة مالمظلر ميمتع متعا باتا استادام أ  مادة يداخ كر 

 تةالأسبيستمس ميمسن استادام الأسقف المعدتية المستعارة عةى أن تسمن مةسا  سلةة التتظيف أم مدهم

 ببلا  زيتر قابخ لةتتظيف.

 قةاا أن تسمن الأرايال من مماد غير متفذه لةما ، مةسا  غير ماصة سلةة التتظيف مالغسيخ مغير زلي - -

 خ مناا یملا تت نر بالمتظفال الصتاعية أم الأحماض المستادمة التظاكة العامة متسمن ذال سبح مستم -

 التاققال مالحفر.

 لمبتى تقةخ من الااا ة أم التلمية.لا يامز عمخ حمااز حمخ ا - -

 اميع مراكقة لتاتا دامخ الحارال.عدم مامد أية اقمق بالسسن ب - -

 نن يسمن السقف ايداً مغير متفذ لمياه الأمبار مله تظام تصريف للأمبار بعيدا عن المبتى مأن تسمأ - -

 يمة متقةيختمكير التلمية السة) ل( م 2،20)عزلة الحرارة متاسبة أن لا يقخ ارتفاع سقف الغرف عمن  دراة -

 . (دراة الحرارة

 م لتمكير التلمية السةيمة متقةيخ دراة الحرارة2.20قخ ارتفاع سقف الغركة عن أن لاي - -

 ثالثا: الاضاءة:
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 تصمم الإاا ة مالترسيبال الااصة بلا ببريقة تسلخ تتظيفلا متمتع تراسم الأمساخ عةيلا. 
 الصتاعية مياا كر اميع أتحا  المسسن.تمكير سخ من الإاا ة الببيعية أم  
زالبعام أم تسمن المصابيح الإاا ة اد السسر أم محمية ب غبية كر المتابق المسامكة مباارة عةى مسان تال 

 تقديمه.

 رابعا: التهوية:

 ااكةياا أن يسمن المبتى باميع مراكقة ايد التلمية متستادم التلمية الاصبتاعية كر المتابق الحارة بالإ
 .لى التلمية الببيعية متزميد السسن بالأالزة اللازمة لمتابعة مقياس امدة اللما  

 

 :الخاصة بسكن العمال  اشتراطات  9/  9

 أولاً: المطبخ وصالة الطعام:

م م المبابخ أن يسمن المببخ متاليزاته ببقا لما مرد من لاتحة الااترابال الصحية المااا تماكرها كر المباع
 (مف5/5471/)برقم  لبةديال مالإسسانالصادر بقرار معالر مزير ا السريعة مما كر حسملاممحلال المابال 

الأمر  هـ المبتر عةى1421/9/18متاريخ   (مف5/41612/) هـ مالمعدلة بقرار معاليه رقم1413/10/11متاريخ 
 :عام الآترهـ سما ياا أن يراعر كر المببخ م صالة الب1411/4/11متاريخ  ( 67)السامر السريم رقم 

 ان تسمن صالة البعام عةى اتصاخ مباار بالمببخ أم قريبة مته. 
 ياا ان يةحق بصالة البعام مسان متاسا لغسخ الأيد  مبعدد ساف.

 .تسسى ارايه المببخ ببلاب متاسا 
 .أن تسمن ادران المببخ مةسا  مقابةة لةتتظيف. 
 صالة البعام ببلا  أمةس قابخ لةتتظيفن ادران المببخ مادران مأن يبةر السقف مالاز  العةم  - 

 مالغسيخ بالما  مالمتظفال.
 صرف ماةفال المببخ الساتةة عبر تظام صرف صحر متاسا. 
 لغسخ الأماتر مالأدمال. (غير قابةة لةصدأ)أن يزمد المببخ ب حماض 

 أن تغبى التماكذ بسةك ابسر ايق الفتحال لمتع دامخ القمارض مالحارال.
 ذاتية الغةق مالاارار متلا مزمد بسةك ابسر ايق الفتحال.أن تسمن الأبماا 

زمه من ياا أن يةحق بالمببخ مستمدع مستقخ لةمماد الغذاتية يراعر كيه الااترابال الصحية اللا 
ن مزمد متازين متدامخ المماد الغذاتية منخ دراة الحرارة متسبة الربمبة مبريقة التازي التقخ

 .كاع المدترمأن تتماكر به الأمن ارمب السلامة مكقا لمتبةبال الد ة.مالبرادال المتاسب بالنلااال

 ثانيا: اشتراطات العاملين بالمطبخ:

 من الباا الناتر من لاتحة الااترابال (ااترابال العامةين) مع عدم الإالاخ بما مرد كر الفصخ النالث

 السريعة مما كر حسملا كإته ياا أنالصحية المااا تماكرها كر المباعم مالمبابخ ممحلال المابال 

 يتماكر كر العامةين كن مببخ السسن بما يةر :
 حصمخ العامةين عةى الادال صحية سارية المفعمخ تنبل اةمهم من الأمراض المعدية 
 تصةالما يحصن اميع العامةين اد التيفمتيد مالحمى الامسية ما  تحصيلال اار  تراها الالال الصحية 
 استمرار.اميع العامةين حستر المظلر مع العتاية التامة بتظاكة ابداتلم متقةيم أظاكرهم بيراعى أن يسن  
 عدم استادام المببخ ممراكقة لةتمم. 
 ياا ارتدا  العماخ زيا ممحدا تظيفا مقل العمخ. 
تقرحال  اا  بعاد أ  عامخ عن المببخ تظلر عةيه أ  أعراض مراتتتتتتتية أم تظلر بين يدية ينمر أم ارمح أمي 

الالال الصتتتحية  اةدية، أم يتاتتتح ماالبته لمريض مصتتتاا بمرض معد  مياا عةى المستتتتمخ عن العمخ  بلا 
 .الماتصة كر حالة ظلمر أ  من الأمراض المعدية عةى أ  عامخ لدية

 .يامز لةالال الماتصة  بعاد أ  عامخ عن العمخ  ذا رأل مااتغاله ابرا عةى الصحة العامة 



 

 55من  43الصفحة 

     (.مجمع سكن عمال)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 .لعمخ مالابتعاد عن العادال السيتة مالاارةمتع التداين كر أماسن ا 

 ثالثا: التجهيزات:

 ياا أن يالز المببخ بباملال لإعداد البعام مغباة بسبح صةا قابخ لةغسيخ مالتتظيف م، ترسا به

 مرامح افب متاسبة.

يماع  أنقيم مياا أن تالز صالة تقديم البعام بالعدد الساكر من الباملال مالسراسر القابةة لةغسيخ مالتع 
المياه  ساكر برادال متر متزمد بعدد2سرسر ماحد كقب لسخ باملة مان يسمن بين سخ باملة مأار  مساكة  

 ماحدة. ميفاخ أن تسمن الساسال المستادمة لةارا من التمع الذ  يستعمخ لمرة
  العدد الساكر من مصاتد الحارال مالقمارض مسخ من المببخ مصالة البعام. 
 مساحة صالة البعام مع عدد العمخ المرتادين للذه الصالة.ياا أن تتتاسا  
 ياا أن تغسخ أماتر المببخ قبخ مبعد الاستادام.  
 مـة الترم) متحفظ الأبع64ياـا أن يحفظ البعـام المعـد لتقـديمـة لةعمـاخ عةى دراـة حرارة لا تقـخ عن ( 

 تحتاج  لى تبريد كر نلااال.
 لتاميع ماةفال الأبعمة بلا مالتاةص متلا أملا ب مخ. ياا أن تؤمن حاميال محسمة الغةق 
 الاهتمام بتظاكة الأرايال مالحاميال مالباملال المببخ مصالة البعام. 
كتر  فياا أن تسـتادم المبيدال الحاـرية ممبيدال القمارض بحذر اـديد حسـا القماعد الصـحية تحل ااـرا 

 .تقديم البعام مياصص للا مستمدع مستقخماتص أم ارسة ماتصة مكر غير أمقال  عداد أم 

 :رابعا: غرف النوم

 :الادمخ التالر ياا أن يتاــمن سخ مســسن داتم ياصــص لأقامه الســسن الاماعر للأكراد مســاحال مكق

 المساحة الماصصة بالغركة )متر مربع( عدد الأكراد

1 4 

2 8 

3 12 

 متر لسخ كرد  ااكر 4 ااكة عدد  3أسنر من 

بين  سم80  سما ياا تاصـيص ازاتة لسخ كرد لماـع ملابسـة مادماته الااصـة مترك مسـاكة لا تقخ عن 
 السرير مالأار

 خامسا: الأبواب والوافذ:

 ى التماكذياا أن تسمن الأبماا مالتماكذ ببقا للأصـمخ الفتية المتعارف عةيلا مع ترسيا سـةك اـبسر عة

 .ذال أسبح يسلخ تتظيفلا، ممحسمة الغةقعةى أن تسمن الأبماا مالتماكذ 

 سادسا: دورات المياه:

 :لما يةر ياا تماكر العدد المتاسـا من دمرال المياه ماماسن الاسـتادام بما يتتاسـا مع عدد العامةين بالسـسن مكقا

 عدد أماسن الاستحمام عدد المغاسخ عدد المراحيض عدد العماخ

1-5 1 1 1 

5-10 2 2 2 
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أسنر من 
10 

 عماخ  ااكيين 10( لسخ 1 ااكة عدد )

 ياا أن يسمن ممقع دمرال المياه متفصلا عن أماسن البعام. 
 ال المياه الى السقف بمادة أم دهان متاسا سلخ التتظيف.تغبية ادران دمر -
 تزمد بمرامح الافب م تارة. 
 (سيفمن)تزمد بصتدمق البرد   
 ياا أن تزمد بمصدر لةمياه السااتة. 
 .دمرال المياه بمماد التظاكة مالمبلرالتزمد  -

 سابعا: مياه الشرب

مأن تسمن  اياا أن تتماكر مياه الارا بسمية ساكية ممن مصدر صحر م ممن سما  من الابسة العامة أم غيره 
ه الارا الااصة بميا م)2000/701صالحة للاستللاك الآدمر ممبابقة لةمماصفال القياسية السعمدية رقم (

تل الازاتال دمرية م ذا سا امد ازاتال مياه ياا أن تسمن غير قابةة لةصدأ مالتفاعخ مالتتظيفمكر حالة م
برية لةمياه كر اارا  التحاليخ الما أراية ياا أن تسمن ادراتلا مةسا  مغير قابةة لةراح متلا م ليلا مياا

 سسن العماخ باسخ مستمر لةت سد من سلامتلا للاستادام الادمر.
 ف الصحيثامنا: الصر

 ن بعيدةيتم تصـريف الفاـلال مالمياه  لى اـبسة الصـرف الصـحر أم  لى حفرة امتصـاص ( بيارة ) تسم 

 ر.متار مكر مستم  أقخ عتلا بتصف متعن الازاتال الأراية المياه الارا بمساكة لا تقخ عن عارة أ

 .مفتمحة ياا أن تسمن اميع كتحال الصرف الصحر ذال أغبية محسمة مياا عدم ترسلا 
 

 تاسعا: الخدمات الطبية والأسعافية للعمال:

الماـــغةة  الالة ياا أن تتمكر كر الســـسن غركة اســـعاكيه عةى الأقخ لةحالال البارتة يتم تمكيرها من قبخ 
لسريع منخ التقصر ا لةســـسن يعمخ بلا ممارس صـــحر مؤهخ تحتم  عةى المماد الإســـعاكية مأالزة قياس

 .قياس الحرارةأالزة 
 

 عاشرا: النظافة العامة والصيانة:

 الالتزام بتظاكة مصياتة اميع مراكق السسن. 
 ياا بلا  الأازا  المصتمعة من الحديد ب   مادة ماتعة لةصدأ قبخ بلاتلا بدهان زيتر 
 ياا المحاكظة عةى سلامة الأرايال، متظاكتلا. 
 ببريقة لاستيك مأمعية التفايال ميتم التاةص متلادم رمر الماةفال أمام السسن بخ تماع كر أسياس بع 

 صحيحة مسةيمة كر المرمى الااص بالتفايال البةدية.
 مالمببخ. استادام المبلرال مرتين أسبمعيا كر تظاكة دمرال المياه ممره اسبمعيا متظاكة صالال البعام 

 الحادي عشر: أجهزة السلامة:
 الدكاع المدتر مياا تمكير ازاتة  سعاكال أملية.ياا تماكر ااترابال السلامة حسا تعةيمال 

 الثانية عشرا: الكهرباء:

 ااخ.ياا أن تسمن اميع التمصيلال السلرباتية متفذه ببقا لةمماصفال مالأصمخ الفتية كر هذا الم 

 الثالثة عشرا: المرافق الترفيهية ومواقف السيارات.

 بق لممارسة الأتابة الريااية ممسبحالتمكير مساحال متاسبة لبعض المراكق التركيلية ممتا

 اارا  متمكير مماقف المساد حتى تتتلر الإارا ال الأحتزازية لمتع تفار كيرمس سرمتا المستاد أم

 ايل  ارا ال احتزازية أار .
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 نوعية السكن والمساحات: 10/  9

 ياا أن يتماكر كيلا الاتر:

  يسمن سخ متلا متفصلا عن الآار سمامحدال العمخ لةعزاا، مأار  لةعماخ ذم  العاتلال عةى أن  
 ساتل اميع محدال السسن مةسا لصاحا العمخ، أم مست ارة

 تامخ تصيبه من مساحال صالة ( م 12 )ياصص لعامخ الماحد من مساسن العزاا مساح لا تقخ عن  
 عامخلااريبة ألا يقخ تصيا  البعام مصالة الاستقباخ مغركة التمم مدمرال المياه مالمببخ مالممرال

 من سبح اراية غرف التمم..( م 4) الماحد عن
 ياا تزميد مساسن العماخ العزاا بالأناث الارمر  ملصاحا العمخ أن يةزم العامخ بدكع تساليف 

  صلاح ما أتةفه تتياة سم  الاستعماخ.
لبعام ا متتامخ مغركة استقباخ (م 12)ة تمم لا تقخ مساحتلا عن أن ياصص لسخ أسرة مسمتة من زماين غرك 

لأقخ اعةى ( م 3)مسبحلا  مدمرة مياه مستقةة( م 6)مبيخ مسبحة لا يقخ عن  (م 16)مسبحلا لا يقخ عن 
ذسمرة السخ نلانة لغركة التمم الم كاذا زاد عدد أكراد الأسرة عن الزماين كإته ياا أن تااف غركة تمم ممانةة

 .أاااص أم أقخ

 اشتراطات المساكن المستأجرة: 11/  9

 .مساسن العماخ مست ارة كيببق عةيلا ما مرد كر هذه الارمبكر حالة سمن 

 مسؤولية صاحب العمل: 12/  9

د كر هذه ببقا لما مر عماخياا عةى صتتاحا العمخ أن يةتزم بتمكير الاتترمب الصتتحية مالمستتاسن التر يقمم بت ميتلا ل
 .الارمب مأن يقمم بتسسيتلم كر المامعال السستية الااصة بالعماخ كر حاخ تمكرها

 راطات السلامة والوقاية من الحريق:اشت 13/  9

ذال  من مماد ستادام مماد  تاا  متابيبال غير قابةة للااتعاخ ممراعاة أن يسمن الأناث ممحتميال المبتىا 
 قابةية ااتعاخ متافاة ممتاسبة لتمعية الاستادام بالتسبة لةمبابخ مدمرال المياه.

  لى متابق آمتة حسا تعةيمال الدكاع ياا تمكير ماارج لةبمارئ عةى مساكال متاسبة متؤد  
 المدتر.

الرش  قترسيا تظام متبمر للاتذارعن الحريق مع أتظمة ساف الداان، مسذلك تظام  بفا  الحريق عن بري 
رابال الفتية الاات التةقاتر لةمياه، مع ارمرة تمكير أالزة  بفا  حريق يدمية تمزع عةى أماسن متاسبه حسا

 .لةدكاع المدتر
أن يتم  ليزالعتد تصميم مترسيا ساكة التاليزال مالاامال السلرباتية مالميساتيسية مغيرها من التايراعى  

 .ذلك ببريقة تقةخ من احتمالال حدمث الحريق ماتتااره من متبقة لأار 
 من أماسن مااحة من المبتى ليتم اتباعه من قبخ مرتاد  المبتى كر (مابب هرما )ماع مابب  

 .حالة الحريق
 -ر المارمع كمماكقة  دارة الدكاع المدتر بالمتبقة كيما يتعةق بمتبةبال السلامة التر ياا ت ميتلا  أاذ 

 ما يستاد عةرياا الالتزام بااترابال السلامة مالمقاية الصادرة من المديرية العامة لةدكاع المدتر م ها
 .من تعديلال

 إجراءات احترازية. 14/  9

لم السامخ من العامةين زي ممارج محيد لساكة مرتاد  السسن متعقيم اميعاتاا  غركة تعقيم ماعتمادها سمداخ  
 الاخ هذه الغركة.

 ترسيا أالزة تعقيم دااخ اميع باصال العماخ لاستاداملا بعد الصعمد لةباصال. 
 أبماا دامخ السسن الااراية تفتح متغةق باسخ أمتمماتيسر ممزمد بستارة هماتية. 



 

 55من  46الصفحة 

     (.مجمع سكن عمال)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

يلا أية تظلر عة القادمة حدينا من اارج الممةسة أم العامةة التر عماخةتمكر غرف غزخ متفصةة متاصص ل 
 علامال مراية.

 تمكر مبلرال مأدمال التعقيم كر ساكة مراكق السسن.
 تمكر السمامال مالقفازال الماقية الصحية استادام مرم ماحدة. 
 التعاقد مع ارسة متاصصة لمساكحة اكال الصحة دااخ السسن. 
 للإاراف عةى تظاكة مصياتة متبلير متعقيم السسن. مامد كريق متاصص 
 التعاقد مع ارسة متاصصة لةتظاكة ماميع التفايال دااخ السسن متقةلا لةمردم البةد . 
 الفحص الدمر  لحرارة الأكراد بماسبة ميزان الحرار  الةيزر  بعد التعقيم. 
 ادمخ يماح تبلير الاسبح بالمبلرال باسخ دمر . 
 .لتتظيف متبلير دمرال المياهادمخ متابعة  
 .صتابير دمرال المياه مالمغاسخ تعمخ باسخ تقتية الاستاعار  

 :مواصفات المواد وجودة التنفيذ لـ يلتزم المستثمر بما يلي 15/  9

 مراعاة متبةبال مقاممة المماد مالعتاصر لةحريق سما مردل بسمد البتا  السعمد  العام (SEC201) 
ةمتبةبال لةمصمخ ل ستية ميسمح بإستادام أتظمة البلا  المقامم لةحريقالاستادامال الس من R لةفتة

  .المحددة بالسمد

 ير اسال اميع أعماخ الإاراف عةى تتفيذ المباتر ببقاً لةترايص مالماببال المعتمدة متقر اعتماد
خ ن قبااتبارال التربة متامتة أعماخ تتفيذ الأساسال مالإتاا ال معمخ ااتبارال ابب الامدة م

 .مساتا استاارية مؤهةة من مزارة البةديال مالإسسان

  لصادرة من مزارة االالتزام بتببيق أصمخ الصتاعة مامدة التتفيذ ببقاً لةمماصفال العامة لتتفيذ المباتر

 : البةديال مالإسسان كر اميع البتمد متامخ التالر
o أعماخ الحفر مالردم مالتسميال بالممقع. 
o  مالادال محديد التسةيحأعماخ الارساتة. 
o أعماخ البتا  بالبةمك. 
o   أعماخ العزخ الماتر مالعزخ الحرار . 
o  أعماخ المتا ل المعدتية. 
  مكر تببيق أسس السلامة الملتية كر اميع أعماخ التتفيذ بما يامن عدم حدمث  صابال منخ :ت

  لأحذية الماقية.السقالال، مالسلالم ، مامان التقيد بمساتخ السلامة منخ : الامذال ما
  ،رااع الار  معدم الإارار بالبرق مالمراكق مالبيتة المحيبة بالممقع ممرال المااة، أم الماامرين 

ساكة  ةىع لى أصةه حاخ حدمث أ  تةفيال مستد اماتا الحفر مت ميتلا، مع ارمرة الإاراف اللتدسر 
 .الأعماخ

 ية عن حوادث العملسؤوللما 16/  9

العماخ  مستتتتتملية سامةة عن ساكة حمادث المكاة، م صتتتتابال العمخ، التر قد تةحق ب   منيسمن المستتتتتنمر مستتتتتملاً  

ة أنتا  ت دية الستتتتتتتلام مالممظفين أنتا  قياملم بالعمخ، أم تةحق بالمارة أم المرسبال، تتياة عدم التزامه باحتيابال

 ة عن ذلك.عةى الأماتة أدتى مستمليالعمخ، ميتحمخ محده ساكة التعمياال مالمبالبال، أم أ  تساليف أار ، مليس 
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 الغرامات والجزاءات -10

تقار بلا  رمكقا لةارمب مالمماصفال الت عماخةتزم المستنمر  تاا  متبمير متاغيخ متابق سستية متسامةة لةي

ةتزما بدكع مسيسمن  مكر حالة حدمث أية ماالفة من المستنمر، كإته سراسة الارمب مالمماصفال مالتظم الساتدة،

بتاريخ 218المزرا  رقم   الغرامال التر تقررها لاتحة الغرامال مالازا ال البةدية الصادرة بقرار ماةس

 هـ مما يستاد عةيلا من تعديلال محاخ عدم مامد بتد للاتحة يتم1423/8/6

 تقديرها من قبخ الأماتة.

 لأول: العقوبات الجزائية:الفصل ا

لا تقخ عن  يةمع عدم الإالاخ ب   عقمبة أاد يعاقا صاحا العمخ سما  أسان ااصا ببيعية أم معتميا بغرامة مال

خ دااخ لمساسن العما عن ماالفة أ  ارب من الارمب الصحية ملا تزيد عن عارة الاف ريال امسة الالف ريال

مااعفة الحد  الماالفة ميامز مع تصحيح الماالفة متعدد الغرامة بتعدد2)العمران مالماار  ليلا كر الفقرة ( 

هـ 1422/2/6متاريخ 42المزرا  رقم ( ) الأعةى لةماالفة كر حاخ تسرار ارتسابلا مالمماكق عةيلا بقرار ماةس

 هـ12/4/ 1437متاريخ  535مالمعدلة بقرار الماةس رقم  

 الثاني: الأحكام الفصل

 هذه الشروط: أولا: دائرة تطبيق

 تببق هذه الارمب عةى اميع مساسن العماخ دااخ العمران الممةمسة مالمست ارة. 
هذه  كر ردمبالتسبة لمساسن العماخ دااخ العمران القاتمة قبخ صدمر هذه الارمب كيببق عةيلا اميع ما  

 الارمب بعد مار سته من تاريخ اعتمادها.

  : مراقبة تنفيذ هذه الشروط:ثانيا

 ممنةة كر الأماتال مالبةديال مالمامعال القرمية بمراقبة مزراه البةديال مالإسسانتاتص  -

 .هذه الارمب كر اميع مساسن العماخ دااخ المدن كر اميع أتحا  الممةسة تتفيذ

 لى  لماالفالا كر حالة مامد ماالفال للذه الارمب المذسمرة تستدعى الحااة  لى التحقيق كيلا يتم  حالة 
ـ ه14422/2/6 متاريخ ( 42) من قرار ماةس المزرا  الممقر رقم( ا5-)ماسةة بمماا المادة الةاتة ال

 مزارة الصحة /ؤمن الااتماعيةمزارة العمخ مالا/  مزارة الاتمن البةدية مالقرمية مالإسسان:مالمسمتة من الالال التالية

 (لةتحقيق كيلا ماقتراح العقمبة المتاسبة لذلك)
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هـااااااااا الخاصاااة ب نشااااء وتشاااغيل 1447( لعام 48001-013001-25-01نموذج تقديم العطاء للمنافساااة رقم ) 1/  10
    ،سكن عمال.                      مجمع لإقامة  12قطعة رقم ت البساتينبحي وصيانة واستثمار قطعة أرض فضاء 

 الله حفظه                               الحدود الشماليةأمين منطقة  سعادة 
 ،،،السلام عةيسم مرحمة الله مبرساته  

مصياتة  بإتاا  متاغيخهـتتتتتتت المتامن رغبتسم كر  1447 اارة  لى  علاتسم المتامر بالصحف بتاريخ        /      / 
محيث تم اتتراؤتا لسراستتة اتترمب ،  لإقامة مامع ستتسن عماخ 12لقبعة رقم  البستتاتينبحر ماستتتنمار قبعة أرض كاتتا  

م معايتة تممماصفال المتاكسة بمماا الإيصاخ المركق صمرته مابةعتا عةى ساكة الااترابال الااصة بلذه المتاكسة، سما 
 العقار عةى الببيعة معايتة تامة تاكية لةالالة. 

 حسا الأسعار المماحة كر الادمخ التالر:ه تتقدم لسعادتسم بعراتا لاستتاار الممقع المماح أعلا

 إيجار المتر المربع

 ريال / سنة

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 ً  كتابة رقما

قيمة الأجرة السنوية 
غير شامل ضريبة 

 القيمة المضافة
  

قيمة الأجرة السنوية 
شاملة قيمة ضريبة 

 القيمة المضافة 
  

( %25) ةبقيم سار  المفعمخبركقه سراسة الارمب مالمماصفال بعد تمقيع اميع صفحاتلا من قبةتا مامان بتسر  متادمن   
 وع للطرف الثاني(غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرج) من قيمة العبا  الستم 

 فال.مالمماص مساكة المستتدال المبةمبة كر سراسة الارمب

  اسم المستنمر

اسم الارسة / 

 المؤسسة
 

رقم بباقة 

/  الأحماخ

 ساخ تاار 

          

  هاتف  بتاريخ  من صادر

  اماخ
بريد 

 السترمتر
 

  ص.ا
الرمز 

 البريد 
  العتمان 

ا     التمقيع

 لاتم الرسمر                           التاريخ

 



 

 55من  51الصفحة 

     (.مجمع سكن عمال)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

  (2)نموذج  للموقع(المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي  2/  10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 55من  52الصفحة 

     (.مجمع سكن عمال)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 



 

 55من  53الصفحة 

     (.مجمع سكن عمال)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 ( 3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج  3/  10

 محار تسةيم عقار

 الرقم:

 هـ1447التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 بةدية

 ه:تاريا      رقم عقد الت اير:                                             

 المستنمر:اسم 

  قــــــرار

ية كر يمم   عال ته  تا يا مذسمرة ب هذا المحاتتتتتتتر العقار ال مل بمماا  قد استتتتتتتتة ب تتر  أقر 

تشاااغيل وإنشااااء هـتتتتتتتتتت لاستتتتادامه كر  1447بتاريخ       /      / ..... .....................

 اللإقامة مجمع ساااكن عم 19بحي الروابي قطعة رقم توصااايانة واساااتثمار قطعة أرض فضااااء 

....مقد قمل ..................... الحدمد الاتتتتماليةبمماا عقد  ياار المبرم مع أماتة متبقة 

 تلامه.حالته كر تاريخ اسة لةالالة ارعاً مب تتر قبةته عةى بمعايتته معايته تامة تاكي

 )ميامخ ذلك الأرض مالممقع مالمتا ل مالمةحقال مأية تاليزال أار (

 معةيه أمقع

 ....................................................   الاتم ..................التمقيع 

 : .......................................الحدمد الاماليةأمين متبقة 

 التمقيع ............................................

 ــــــــ صمرة لمةف العقار

 

 

 

 

 



 

 55من  54الصفحة 

     (.مجمع سكن عمال)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 (4)نموذج  إقرار من المستثمر 4/  10

  يقر المستثمر بما يلي:

 ابةع عةى سراسة الارمب مالمماصفال ممركقاتلا مأته مةتزم بما اا  بلا.  -1
 ماه ااص:معةى  المتاكسةابةع عةى اميع التظم السعمدية المعممخ بلا ذال الصةة بممامع   -2

 

  ( كر 40152)لاتحة التصرف بالعقارال البةدية الصادرة بمماا الأمر السامر السريم رقم
( متاريخ 4100561883متعةيماتلا التتفيذية الصادرة بالقرار المزار  رقم ) هـ29/06/1441
 هـ مالقرارال مالتعاميم ذال الصةة.22/12/1441

 ( متاريخ 92لاتحة الغرامال الازا ال البةدية الصادرة بقرار ماةس المزارة رقم )ـ، ه05/02/1442
هـ المبةغ به القماعد التتفيذية للاتحة 12/03/1443( كر 4300204526مالقرار المزار  رقم )

 هـ المبةغ به12/03/1443( 4300204497الازا ال عن الماالفال البةدية، مالقرار المزار  رقم )
 ادمخ الماالفال الازا ال البةدية.

  ااترابال الةمحال التاارية العامة الصادرة بتعميم معالر مزير البةديال مالإسسان رقم
 هـ مما يستاد عةيلا من تعديلال مستقبةية.26/02/1442( متاريخ 4200079475/1)

  ساسن اللازم تماكراها كر الم الااصة بالارمب الصحية مالفتية مالسلامةلاتحة الااترابال البةدية
 4700011891/3الاماعية للأكراد بقرار مزير البةديال مالإسسان الصادر بالقرار  المزار  رقم 

 .هـ02/02/1447متاريخ 
 .)دليخ الااترابال الصحية لةمساسن الاماعية للأكراد الصادر عن هيتة الصحة العامة )مقاية 
  رال المتعةقة يقر المستنمر بالالتزام باميع ما يحدث من تحدينال مستقبةية عةى الةماتح مالتعاميم مالقرا

 العلاقة. بالمارمع مالتر تصدر عن مزارة البةديال مالإسسان مالالال ذال
 عاين الممقع المعرمض لةت اير معايتة تامة تاكية لةالالة. -3
 حة.الااصة بر مالمدراة كر هذه الاستمارة صحي مالبياتال مقتمال الاتصاخ أالد ب ن اميع المعةممال -4

 

 .......................................................................... الاســــــــــم: 

 ...........................................................................المظيفة:  

 .............................................................................التمقيــع: 

 ...............................................................................خ: ـتاريــال

            التمقيع 

 الاتم 

 

 


